Договор 
участия в долевом строительстве 
№ ________________________

	г. Москва
	   «____»__________ 20___ г.



Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «А1» 
(ООО «Специализированный застройщик «А1») (далее - «Застройщик»), в лице Генерального директора Трухина Вадима Вячеславовича, действующего на основании Устава, с одной стороны и 
______________________________________________ (далее - «Участник долевого строительства»), с другой стороны, 
совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор участия в долевом строительстве (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. Общие положения и правовая основа Договора
1.1. Термины и определения, приведенные в настоящем разделе, предназначены для однозначного понимания формулировок Договора, и будут иметь по тексту Договора следующие значения, если иное прямо не указано в Договоре:
«Акт приема-передачи Объекта долевого строительства» - документ, составленный по форме согласно приложению № 3 к Договору, подтверждающий фактическую передачу Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. 
 «Земельный участок» - принадлежащий Застройщику на праве собственности земельный участок с кадастровым номером 22:02:250005:4710, по адресу: Российская Федерация, Алтайский край, Алтайский муниципальный район, сельское поселение Айский сельсовет, территория урочища Талдушка, земельный участок 11. Адрес Земельного участка является строительным адресом Объекта недвижимости. 
[bookmark: _Hlk153377017]«Объект долевого строительства» - индивидуально-определенное нежилое помещение, характеристики и парметры которого указаны в приложении № 1 к Договору, входящее в состав Объекта недвижимости и подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости в соответствии с условиями Договора.
«Объект недвижимости» - строящееся на основании разрешения на строительство № 22-02-173-2023 от 20.09.2023, выданного Администрацией Алтайского района, нежилое здание на Земельном участке, в состав которого входит передаваемый по Договору Объект долевого строительства.
«План Объекта долевого строительства» - изображение, отображающие в графической форме (схема, чертеж) расположение по отношению друг к другу частей являющегося Объектом долевого строительства нежилого помещения, местоположение Объекта долевого строительства на этаже строящегося Объекта недвижимости.
«Проектная площадь Объекта долевого строительства» – площадь, определенная на основании проектной документации в отношении Объекта недвижимости, состоящая из суммы площадей всех частей Объекта долевого строительства, в т.ч. площади балконов, лоджий, веранд и террас (при наличии).
«Фактическая площадь Объекта долевого строительства» – площадь, состоящая из суммы площадей всех частей Объекта долевого строительства, которая подлежит определению после окончания строительства Объекта недвижимости по результатам обмеров Объекта долевого строительства на основании технического плана (технического паспорта, экспликации), подготовленного Застройщиком в соответствии с законодательством РФ о государственном кадастровом учете недвижимого имущества и государственной регистрации прав на недвижимое имущество до осуществления приема-передачи Объекта долевого строительства (до начала любых отделочных работ в Объекте долевого строительства).
«Федеральный закон № 214-ФЗ» - Федеральный закон от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (в редакции, действующей на дату заключения Договора). 
«Цена Договора» - размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства (создания) Объекта долевого строительства в порядке, предусмотренном условиями Договора.
1.2. К отношениям Сторон применятся следующая нормативная база (включая, но не ограничиваясь): Гражданский кодекс Российской Федерации, Земельный кодекс Российской Федерации, Федеральный закон от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости». 
1.3. Застройщик осуществляет строительство Объекта недвижимости на Земельном участке на основании разрешения на строительство № 22-02-173-2023 от 20.09.2023, выданного Администрацией Алтайского района. 
1.4. Объектом договора долевого участия является индивидуально-определенное нежилое помещение, характеристики и параметры которого указаны в приложении № 1 к Договору, без учета проведения Застройщиком иных последующих согласованных с Участником долевого строительства работ, производимых после передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства по соответствующему Акту приема-передачи (в том числе, предусмотренных приложением № 5 к Договору).[footnoteRef:1] [1:  При отсутствии приложения № 5 к Договору данный пункт подлежит исключению ] 


2. Предмет Договора
2.1. По Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Объект недвижимости и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости передать соответствующий Объект долевого строительства Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости.
Принимая во внимание установленный земельным законодательством РФ принцип единства судьбы земельных участков и прочно связанных с ними объектов, включая положения пункта 2 статьи 552 Гражданского кодекса Российской Федерации и статьи 35 Земельного кодекса Российской Федерации, по результатам строительства Объекта недвижимости одновременно с приобретением Участником долевого строительства прав на Объект долевого строительства Застройщик передает, а Участник долевого строительства принимает долю в праве общей долевой собственности на Земельный участок.
2.2. Основные характеристики Объекта долевого строительства, которым должен соответствовать Объект долевого строительства на момент передачи Застройщиком Участнику долевого строительства, а также основные характеристики Объекта недвижимости определяются в приложении № 1 к Договору. 
План Объекта долевого строительства, отображающий в графической форме (схема, чертеж) расположение по отношению друг к другу частей являющегося Объектом долевого строительства нежилого помещения, местоположение на этаже строящегося Объекта недвижимости, приведен в приложении № 2 к Договору.
2.3. Застройщик планирует завершить строительство Объекта недвижимости во 2-м квартале 2025 года (планируемый срок ввода в эксплуатацию Объекта недвижимости). Учитывая, что Застройщик передает Объект долевого строительства Участнику долевого строительства не ранее, чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости, Стороны согласовали следующий срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства: не позднее 23.07.2025. 
Допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства.
2.4. В случае если строительство (создание) Объекта долевого строительства не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее чем за 2 (два) месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства по адресу, указанному в разделе 11 Договора, соответствующую информацию и предложение об изменении Договора путем оформления дополнительного соглашения.
2.5. Адрес Объекта недвижимости может быть уточнен после окончания строительства (создания) Объекта недвижимости и получения разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию. 
2.6. Проектная планировка Объекта недвижимости и/или Объекта долевого строительства является предварительной. В процессе строительства возможны изменения параметров помещений, входящих в состав Объекта недвижимости и/или Объекта долевого строительства. В проект Объекта недвижимости и/или Объекта долевого строительства могут быть внесены изменения и дополнения, в результате чего может быть изменено конструктивное решение, конфигурация, этажность и иные характеристики, при условии сохранения внутренней конфигурации и площади (в пределах нижеуказанного допустимого значения изменений) Объекта долевого строительства.
Стороны пришли к соглашению, что не являются существенными изменениями Объекта недвижимости / Объекта долевого строительства и/или изменениями проектной документации и не являются существенным нарушением требований к качеству производимые Застройщиком без уведомления (согласования) с Участником долевого строительства изменения в Объекте недвижимости / Объекте долевого строительства и/или в проектной документации, при условии их согласования с соответствующими государственными органами и организациями, или изменения, производимые без такого согласования, если согласование не требуется по законодательству РФ, за исключением случаев, прямо (в императивном порядке) предусмотренных Договором и действующим законодательством РФ.
Стороны допускают, что площадь отдельных частей Объекта долевого строительства может быть уменьшена или увеличена за счет, соответственно, увеличения или уменьшения площади других частей Объекта долевого строительства, в результате возникновения неизбежной погрешности при проведении строительно-монтажных работ. Такие отклонения считаются допустимыми (т.е. не являются нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства и существенным изменением размеров Объекта долевого строительства). 
Стороны пришли к соглашению об установлении допустимого значения изменения Проектной площади Объекта долевого строительства, а также расхождения Проектной площади Объекта долевого строительства и Фактической площади Объекта долевого строительства - в размере не более 5 (пяти) процентов от площади, указанной в приложении № 1 к Договору, что не является существенным изменением Объекта долевого строительства и/или проектной документации. 
2.7. Фактическая площадь Объекта долевого строительства после ввода Объекта недвижимости в эксплуатацию указывается в Акте приема-передачи Объекта долевого строительства по результатам обмеров Объекта долевого строительства на основании технического плана (технического паспорта, экспликации), подготовленного Застройщиком в соответствии с законодательством РФ о государственном кадастровом учете недвижимого имущества и государственной регистрации недвижимости до осуществления приема-передачи Объекта долевого строительства (до начала любых внутренних отделочных работ, меблировки и пр. в Объекте долевого строительства).

3. Цена Договора, сроки и порядок оплаты
[bookmark: Par106]3.1. Цена Договора составляет ____________ (______________) рублей ___ копеек, НДС не облагается согласно п. 3 статьи 149 Налогового Кодекса РФ.
3.2. Привлечение денежных средств Участника долевого строительства по Договору осуществляется посредством их размещения на счете эскроу, открываемом в ПАО СБЕРБАНК (ИНН 7707083893, ОГРН 1027700132195) (далее– «Эскроу-агент») для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от владельца счета - Участника долевого строительства (депонента) в счет уплаты Цены Договора, в целях передачи Эскроу-агентом таких средств Застройщику (бенефициару) в соответствии с частью 6 статьи 15.5 Федерального закона № 214-ФЗ и Соглашением № 4568 от 21.12.2023 о порядке взаимодействия и обмена документами между ПАО СБЕРБАНК и Застройщиком в целях осуществления расчетов по договорам участия в долевом строительстве с использованием счетов эскроу/аккредитивов, с учетом следующего:
Эскроу-агент: 
Полное наименование: ПУБЛИЧНОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО "СБЕРБАНК РОССИИ"
Сокращенное наименование: ПАО СБЕРБАНК 
ИНН 7707083893; ОГРН 1027700132195
Адрес юридического лица: 117312, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19
Адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru
Телефон: 900 – для мобильных, 8800 555 55 50 – для мобильных и городских
Депонируемая сумма: ____________ (__________) рублей ____ копеек.
Срок условного депонирования денежных средств на счете эскроу: до _____________.

3.2.1. Оплата без кредитных средств (ипотеки) + аккредитив: 
Денежная сумма в размере______ (______) рублей ___ копеек подлежит оплате за счет собственных средств Участником долевого строительства на открытый в уполномоченном банке (Эскроу-агент) счет эскроу в течение ___ (_____) рабочих дней с даты государственной регистрации Договора органом, осуществляющим государственную регистрацию недвижимости.
По соглашению Сторон до момента оплаты Договора путем зачисления денежных средств на счет эскроу и его государственной регистрации органом, осуществляющим государственную регистрацию недвижимости, Участник долевого строительства осуществляет резервирование денежных средств в размере Цены Договора не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты подписания Договора с использованием безотзывного покрытого аккредитива, открытого в ПАО СБЕРБАНК на следующих условиях:
Банк - Эмитент и Исполняющий Банк по аккредитиву – ПАО СБЕРБАНК;
Срок действия аккредитива: _______(_____) календарных дней / ______ (конкретная дата);
Получатель по аккредитиву: Застройщик - ООО «Специализированный застройщик «А1»). 
Для исполнения аккредитива Участник долевого строительства поручает Застройщику предоставить в ПАО Сбербанк оригинал/копию выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей регистрацию Договора.
После предоставления документов, указанных в п. 3.2.1 Договора, денежные средства с аккредитива зачисляются на счет эскроу, открытый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) на имя Участника долевого строительства, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику после выполнения условий, установленных договором счета эскроу, заключаемым между Застройщиком, Участником долевого строительства и Банком.

3.2.1. Оплата без кредитных средств (ипотеки) при рассрочке от Застройщика + аккредитив:
Денежная сумма в размере _______ (_____________) рублей ___ копеек подлежит оплате за счет собственных средств Участником долевого строительства на открытый в уполномоченном банке (Эскроу-агент) счет эскроу в срок не позднее ___.___.20___, но не ранее даты государственной регистрации Договора органом, осуществляющим государственную регистрацию недвижимости. В случае, если государственная регистрация Договора органом, осуществляющим государственную регистрацию недвижимости, произойдет позднее ___.___.20___, то оплата указанной в настоящем пункте сумма производится в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации Договора.
По соглашению Сторон до момента оплаты Договора путем зачисления денежных средств на счет эскроу и его государственной регистрации органом, осуществляющим государственную регистрацию недвижимости, Участник долевого строительства осуществляет резервирование денежных средств в размере _________ (______________) рублей ___ копеек не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты подписания Договора с использованием безотзывного покрытого аккредитива, открытого в ПАО СБЕРБАНК	 на следующих условиях:
Банк - Эмитент и Исполняющий Банк по аккредитиву – ПАО СБЕРБАНК;
Срок действия аккредитива: _______(_____) календарных дней / ______ (конкретная дата);
Получатель по аккредитиву: Застройщик - ООО «Специализированный застройщик «А1». 
Для исполнения аккредитива Участник долевого строительства поручает Застройщику предоставить в ПАО СБЕРБАНК оригинал/копию выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей регистрацию Договора.
После предоставления документов, указанных в п. 3.2.1 Договора, денежные средства с аккредитива зачисляются на счет эскроу, открытый в ПАО СБЕРБАНК (Эскроу-агент) на имя Участника долевого строительства, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику после выполнения условий, установленных договором счета эскроу, заключаемым между Застройщиком, Участником долевого строительства и Банком.
3.2.2. Оставшаяся часть Цены Договора в размере ________ (___________) рублей ___ копеек подлежит оплате за счет собственных средств Участником долевого строительства на открытый в уполномоченном банке (Эскроу-агент) счет эскроу путем внесения периодических платежей в следующем порядке:
- _________ (____________) рублей __ копеек перечисляется на счет эскроу не позднее __.__.20__.
- _________ (____________) рублей __ копеек перечисляется на счет эскроу не позднее __.__.20__.
- _________ (____________) рублей __ копеек перечисляется на счет эскроу не позднее __.__.20__.

3.2.1. Кредит (ипотека):
При использовании программы «Ипотека в рассрочку»:
Денежная сумма в размере______ (______) рублей___ копеек подлежит оплате Участником долевого строительства за счет кредитных (заемных) средств, предоставляемых Участнику долевого строительства банком ПАО СБЕРБАНК (ИНН: 7707083893; ОГРН: 1027700132195), являющимся кредитной организацией, действующей в соответствии с законодательством Российской Федерации (Генеральная лицензия Центрального банка Российской Федерации на осуществление банковских операций №____ от ____________), адрес место нахождения: _____________________, ОГРН ________________, ИНН _____________ (далее - «Банк»), на основании Кредитного договора № __________ от ____________ года, заключенного между Участником долевого строительства и Банком, на открытый в уполномоченном банке (Эскроу-агент) счет эскроу, в течение __ (____) рабочих дней с даты государственной регистрации Договора органом, осуществляющим государственную регистрацию недвижимости. Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором.

- Первая часть денежных средств по настоящему Договору в размере _______(__________________) рублей ___ копеек перечисляется на счет эскроу в течение ___ (______) рабочих дней от даты регистрации Договора в органе регистрации прав и залога прав требования Участника долевого строительства в силу закона в пользу Банка. 
- Оставшаяся часть денежных средств в размере ___________(_______________) рублей перечисляется на счет эскроу в течение _____ (______) __________________.

При использовании сервиса безопасных расчетов:
- при выдаче кредита на основании подписанного сторонами Договора участия в долевом строительстве Объекта недвижимости:
· расчеты по договору участия в долевом строительстве Объекта недвижимости производятся с использованием счета эскроу, открытого на имя депонента (Участника долевого строительства) в уполномоченном банке (Эскроу-агенте), на который предусмотрено перечисление денежных средств с номинального счета _________________ (указать наименование организации, оказывающей услуги), открытого в ______________ (указать подразделение Банка), бенефициаром по которому является Участник долевого строительства;
· при единовременной выдаче кредита: перечисление денежных средств в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется _________________ (указать наименование организации, оказывающей услуги) по поручению Участника долевого строительства после государственной регистрации в установленном действующим законодательством порядке договора участия в долевом строительстве, а также государственной регистрации залога прав требования Участника долевого строительства в силу закона в пользу Банка, на счет эскроу, открытый на имя депонента (Участника долевого строительства);
- при выдаче кредита частями:
· перечисление части денежных средств в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется _________________ (указать наименование организации, оказывающей услуги) по поручению Участника долевого строительства после государственной регистрации в установленном действующим законодательством порядке договора участия в долевом строительстве, а также государственной регистрации залога прав требования Участника долевого строительства в силу закона в пользу Банка, на счет эскроу, открытый на имя депонента (Участника долевого строительства);
- перечисление оставшейся части денежных средств в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется участником долевого строительства на счет эскроу, открытый на имя депонента (Участника долевого строительства) в срок, установленный настоящим договором участия в долевом строительстве;

- при выдаче кредита на основании проекта Договора участия в долевом строительстве Объекта недвижимости:
· расчеты по договору участия в долевом строительстве Объекта недвижимости производятся с использованием счета эскроу, открытого на имя депонента (Участника долевого строительства) в уполномоченном банке (Эскроу-агенте), на который предусмотрено перечисление денежных средств с номинального счета _________________ (указать наименование организации, оказывающей услуги), открытого в ______________ (указать подразделение Банка), бенефициаром по которому является Участник долевого строительства;
· при единовременной выдаче кредита:
перечисление денежных средств в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется _________________ (указать наименование организации, оказывающей услуги) по поручению Участника долевого строительства на счет эскроу, открытый на имя депонента (Участника долевого строительства):
- после государственной регистрации в установленном действующим законодательством порядке договора участия в долевом строительстве, а также (в случае, если заёмщик не воспользовался «Сервисом электронной регистрации») его предоставления в Банк,
- после государственной регистрации залога прав требования Участника долевого строительства в силу закона в пользу Банка, 
- при условии соответствия зарегистрированного договора участия в долевом строительстве проекту договора участия в долевом строительстве, ранее предоставленному в Банк для выдачи кредита в части указания реквизитов сторон, описания характеристик Объекта недвижимости (местоположение, площадь, стоимость основные характеристики) и описания расчетов, кредитного обязательства.
· при выдаче кредита частями:
перечисление части денежных средств в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется _________________ (указать наименование организации, оказывающей услуги) по поручению Участника долевого строительства, на счет эскроу, открытый на имя депонента (Участника долевого строительства):
- после государственной регистрации в установленном действующим законодательством порядке договора участия в долевом строительстве, а также (в случае, если заёмщик не воспользовался «Сервисом электронной регистрации») его предоставления в Банк,
- после государственной регистрации залога прав требования Участника долевого строительства в силу закона в пользу Банка, 
- при условии соответствия зарегистрированного договора участия в долевом строительстве проекту договора участия в долевом строительстве, ранее предоставленному в Банк для выдачи кредита в части указания реквизитов сторон, описания характеристик Объекта недвижимости (местоположение, площадь, стоимость основные характеристики) и описания расчетов, кредитного обязательства;
- перечисление оставшейся части денежных средств в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется Участником долевого строительства на счет эскроу, открытый на имя депонента (Участника долевого строительства) в срок, установленный настоящим договором участия в долевом строительстве.
3.3. При осуществлении расчетов по Договору в платежных документах должно быть указано: «Оплата по договору участия в долевом строительстве № ____________ от «___» ______ 20___ г., за нежилое помещение № ________».
3.4. Факт поступления от Участника долевого строительства денежных средств на расчетный счет Застройщика, как в полном объеме, так и частично, подтверждается платежным поручением об оплате и/или другими документами, формы которых используются для проведения расчетов на территории Российской Федерации, с указанием соответствующей цели платежа в соответствии с пунктом 3.3 Договора. Обязанность Участника долевого строительства по уплате (частичной уплате) Цены Договора считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке (Эскроу-агент) счет эскроу.
3.5. Цена Договора изменяется в порядке и на условиях, предусмотренных подпунктами 3.5.1–3.5.4 Договора. 
3.5.1. В случае, если после получения Застройщиком разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию указанная Сторонами в Акте приема-передачи Объекта долевого строительства Фактическая площадь будет превышать Проектную площадь Объекта долевого строительства более чем на 5 (пять) процентов, то Цена Договора увеличивается на сумму, определяемую по формуле, указанной в подпункте 3.5.3 Договора.
3.5.2. В случае, если после получения Застройщиком разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию указанная Сторонами в Акте приема-передачи Объекта долевого строительства Фактическая площадь Объекта долевого строительства окажется меньше Проектной площади Объекта долевого строительства более чем на 5 (пять) процентов, то Цена Договора уменьшается на сумму, определяемую по формуле, указанной в подпункте 3.5.3 Договора.
3.5.3. В случаях, предусмотренных пп. 3.5.1, 3.5.2 Договора, итоговая Цена Договора определяется по формуле:
Рд = Р1(пр) x S(пр), где
Рд – итоговая Цена Договора,
Р1 (пр) – цена 1 (одного) кв.м. площади Объекта долевого строительства, которая, исключительно для целей исполнения настоящего пункта Договора, определяется как частное от деления Цены Договора, указанной в пункте 3.1 Договора, на Проектную площадь Объекта долевого строительства, указанную в приложении № 1 к Договору, 
S (пр) – Фактическая площадь Объекта долевого строительства. 
3.5.4. В случаях, указанных в пп. 3.5.1–3.5.2 Договора, Сторона Договора в течение 15 (пятнадцати) дней (если больший срок не согласован Сторонами отдельно) после подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства, производит перечисление соответствующей суммы по реквизитам, указанным другой Стороной. Взаиморасчеты по основаниям, указанным в пп. 3.5.1–3.5.2 Договора, осуществляются Сторонами после раскрытия счета эскроу в соответствии с ч. 6 ст. 15.5 Федерального закона № 214-ФЗ. Застройщик не несет ответственности в случае непредоставления, неполного и/или недостоверного предоставления Участником долевого строительства сведений о банковских реквизитах.
На сумму, подлежащую перечислению любой из Сторон по основаниям, указанным в пп. 3.5.1–3.5.2 Договора, не начисляются какие-либо проценты (в т.ч. за пользование чужими денежными средствами), к такой сумме не применяются нормы гражданского законодательства о коммерческом кредите.   
3.6. В Цену Договора не включены и оплачиваются Участником долевого строительства самостоятельно все расходы, возникающие при оформлении документации технической инвентаризации, государственной регистрации Договора (соглашений к нему) и последующей государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства, если иное не согласовано Сторонами отдельно. Расходы по государственной регистрации договора в отношении новых участников долевого строительства несет Участник долевого строительства и (или) новые участники долевого строительства.
3.7. Стороны пришли к соглашению, что в случае отказа Участника долевого строительства от выполнения Застройщиком иных последующих согласованных с Участником долевого строительства работ в отношении переданного Застройщиком Объекта долевого строительства по соответствующему Акту приема-передачи (в том числе, предусмотренных приложением № 5 к Договору), а равно - в случае наличия препятствий в проведении таких работ, обусловленных действиями / бездействием Участника долевого строительства, Цена Договора, указанная в пункте 3.1 Договора (с учетом ее возможной корректировки согласно пункту 3.5 Договора) остается неизменной, поскольку характеристики Объекта долевого строительства, определяющие его стоимость, приведены в приложении № 1 к Договору без учета стоимости иных последующих работ, производимых по согласованию Сторон после подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства. [footnoteRef:2] Мебель, бытовое оборудование, предметы интерьера и работы по их установке, а также работы по ремонту, и (или) перепланировке (переустройству), изменению назначения  нежилого помещения, оплачиваются участником долевого строительства за счет собственных денежных средств. [2:  При отсутствии приложения № 5 к Договору данный пункт подлежит исключению ] 

3.8. Кредитные средства, предоставляемые Участнику долевого строительства ПАО Сбербанк, указанные в Договоре, не направляются на оплату стоимости мебели, бытового оборудования, предмета интерьера и работ по их установке, а также работ по ремонту, и (или) перепланировке (переустройству), изменению назначения помещения.
3.9. На основании положений Федерального закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» права требования Участника долевого строительства по Договору находятся в силу закона в залоге у ПАО Сбербанк с момента государственной регистрации ипотеки (залога) прав требований в ЕГРН в обеспечение исполнения обязательств Участника долевого строительства по Кредитному договору. Залогодержателем будет являться ПАО Сбербанк, а залогодателем – Участник долевого строительства. Объект долевого строительства будет находиться в силу закона в залоге у ПАО Сбербанк с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости. Залогодержателем по данному залогу будет являться ПАО Сбербанк, залогодателем – Участник долевого строительства.
Последующая ипотека, уступка прав требования могут быть осуществлены только с письменного согласия Банка.

4. Качество Объекта долевого строительства. Гарантия качества
4.1. Качество Объекта долевого строительства должно соответствовать требованиям технических регламентов, национальных стандартов и сводов правил, применение которых является обязательным. Допускаются отклонения от требований технических регламентов, национальных стандартов и сводов правил, не являющихся обязательными и применяемых на добровольной основе в соответствии с действующим законодательством РФ.
4.2. Стороны признают, что полученное разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости удостоверяет соответствие законченного строительством Объекта недвижимости и входящего в его состав Объекта долевого строительства проектной документации, подтверждает факт его создания и является доказательством соответствия качества Объекта недвижимости в целом и входящего в его состав Объекта долевого строительства техническим, градостроительным регламентам и иным нормативным техническим документам.
[bookmark: P123]4.3. Гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, составляет 5 (пять) лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня, следующего за днем подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого Объекта долевого строительства.
[bookmark: P124]4.4. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня, следующего за днем подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
4.5. Гарантийный срок оборудования, не являющегося инженерным или технологическим, материалов и комплектующих, на которые гарантийный срок установлен их изготовителем, соответствует гарантийному сроку изготовителя.
4.6. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты), обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий или их ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства Инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки (при наличии), систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
4.7. Под существенным нарушением требований к качеству Объекта долевого строительства (существенные недостатки), а также (в применимых случаях) под существенным изменением Объекта долевого строительства, понимается:
- отклонение Фактической площади Объекта долевого строительства от Проектной площади Объекта долевого строительства более предела, установленного в пункте 2.6 Договора;
- непригодность для эксплуатации Объекта долевого строительства в целом, либо каких-либо из его частей, несоответствие требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным требованиям, применение которых является обязательным.

5. Передача Объекта долевого строительства
5.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются по Акту приема-передачи Объекта долевого строительства, не ранее чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости. 
В Акте приема-передачи Объекта долевого строительства указываются дата передачи, основные характеристики Объекта долевого строительства (в т.ч. Фактическая площадь Объекта долевого строительства) Цена Договора с учетом положений пункта 3.5 Договора, а также иная информация по усмотрению Сторон.
5.2. Застройщик не менее чем за 1 (один) месяц до наступления установленного Договором срока передачи Объекта долевого строительства, направляет уведомление (сообщение) о завершении строительства Объекта недвижимости и о готовности Объекта долевого строительства к передаче с указанием срока такой передачи, а также предупреждает Участника долевого строительства о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о последствиях его бездействия, предусмотренных Федеральным законом № 214-ФЗ и Договором. Сообщение направляется Застройщиком по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу в разделе 11 Договора. Уведомление может быть вручено Участнику долевого строительства лично под расписку. 
Дополнительно Застройщик вправе уведомить Участника долевого строительства о завершении строительства Объекта долевого строительства и о его готовности к передаче, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о последствиях его бездействия, путем СМС-информирования и/или посредством размещения указанной  информации на сайте Застройщика и/или на сайте: «https://наш.дом.рф» в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 
Вышеуказанное сообщение Застройщика может быть отправлено досрочно. 
5.3. Участник долевого строительства обязан приступить к принятию Объекта долевого строительства в срок, указанный в уведомлении (сообщении) Застройщика, а если такой срок не установлен, то в течение 7 (семи) рабочих дней со дня получения указанного уведомления (сообщения).
В случае если Участник долевого строительства в указанный в уведомлении (сообщении) Застройщика, а если такой срок не установлен, то в течение 7 (семи) рабочих дней со дня получения указанного уведомления (сообщения), не приступил к принятию Объекта долевого строительства (а равно как и в случае неявки Участника долевого строительства для повторного приема Объекта долевого строительства  после устранения выявленных недостатков (если применимо)), а также в случае уклонения Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства иным образом, Застройщик по истечении 3 (трех) дней с даты, предусмотренной Договором для принятия Объекта долевого строительства, вправе составить односторонний Акт приема-передачи Объекта долевого строительства. 
5.4. При приемке Объекта долевого строительства Участник долевого строительства вправе до подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства потребовать от Застройщика составления акта выявленных недостатков по форме согласно приложению № 3.1 к Договору, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства условиям Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов и иным обязательным требованиям, и отказаться от подписания Акта приема-передачи до исполнения Застройщиком обязательств согласно ч. 2 ст. 7 Федерального закона № 214-ФЗ. 
Участник долевого строительства лишается права ссылаться в дальнейшем на явные недостатки, которые могли быть выявлены Участником долевого строительства, но не были выявлены им при приемке Объекта долевого строительства и/или не были зафиксированы в акте выявленных недостатков, оформленном при приемке Объекта долевого строительства, и требовать их устранения и/или отказываться от приёмки Объекта долевого строительства со ссылкой на такие недостатки.
Участник долевого строительства обязан принять Объект долевого строительства по Акту приема-передачи Объекта долевого строительства незамедлительно в течение 2 (двух) рабочих дней получения уведомления Застройщика об устранении недостатков, указанных в акте о выявленных недостатках. 
5.5. Обязательства по несению расходов на содержание Объекта долевого строительства, риск случайной гибели или повреждения Объекта долевого строительства признаются перешедшими к Участнику долевого строительства со дня составления Акта приема-передачи Объекта долевого строительства (в том числе в одностороннем порядке).
Право собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства после передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства по Акту приема-передачи Объекта долевого строительства подлежит государственной регистрации. Право собственности на Объект долевого строительства возникает у Участника долевого строительства с момента государственной регистрации указанного права в порядке, установленном действующим законодательством РФ. Государственная регистрация возникновения права собственности на Объект долевого строительства одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество в соответствии с действующим законодательством РФ.
Участник долевого строительства самостоятельно и за свой счет осуществляет государственную регистрацию права собственности на Объект долевого строительства, если иное не оговорено Сторонами отдельно.
5.6. Обязательства Застройщика по Договору считаются исполненными с момента передачи Объекта долевого строительства по подписываемому Сторонами Акту приема-передачи Объекта долевого строительства, в том числе по одностороннему Акту приема-передачи Объекта долевого строительства, составленному Застройщиком в случае отказа или уклонения Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства.

6. Права и обязанности Сторон
6.1. Застройщик обязуется:
6.1.1. Добросовестно исполнять обязательства по Договору.
6.1.2. Использовать денежные средства, уплачиваемые Участником долевого строительства, исключительно для строительства (создания) им Объекта недвижимости в соответствии с проектной документацией, Договором и положениями Федерального закона № 214-ФЗ.
6.1.3. Сообщать Участнику долевого строительства по его требованию информацию о Застройщике, проекте строительства Объекта долевого строительства, ходе строительства Объекта долевого строительства и о ходе исполнения обязательств перед Участником долевого строительства, если такая информация отсутствует на сайте Застройщика и/или на сайте: «https://наш.дом.рф» в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».  
6.1.4. Совершать действия, необходимые для завершения строительства Объекта долевого строительства в срок, установленный Договором.
6.1.5. Передать Участнику долевого строительства при передаче Объекта долевого строительства инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы Объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки (при наличии), систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий. Застройщик вправе обеспечить размещение инструкции по эксплуатации Объекта долевого строительства на сайте Застройщика и/или на сайте: «https://наш.дом.рф» в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».  
6.1.6. Информировать о факте изменения проекта, в соответствии с которым осуществляется строительство Объекта недвижимости, путем размещения соответствующей информации на сайте Застройщика и/или на сайте: «https://наш.дом.рф» в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
6.1.7. После передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства по Акту приема-передачи Объекта долевого строительства приступить в согласованные с Участником долевого строительства сроки к выполнению последующих согласованных с Участником долевого строительства дополнительных работ в отношении переданного Объекта долевого строительства (в том числе, предусмотренных приложением № 5 к Договору). [footnoteRef:3] [3:  При отсутствии приложения № 5 к Договору данный пункт подлежит исключению] 

6.1.8. Исполнять иные обязанности, предусмотренные Договором. 

6.2. Застройщик вправе:
6.2.1. В случае необходимости требовать от Участника долевого строительства личного участия (участия уполномоченного представителя) при осуществлении действий, связанных с исполнением Договора, и/или предоставления соответствующей нотариально оформленной доверенности, предоставления необходимой информации и документации. 
6.2.2. Вносить изменения и дополнения в проектную документацию.
6.2.3. Оказывать Участнику долевого строительства содействие при государственной регистрации Договора, при оформлении права собственности на Объект долевого строительства на условиях отдельных договоров / соглашений Сторон.
6.2.4. Страховать риск ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства по Договору.
6.2.5. При отсутствии выявленных Участником долевого строительства недостатков Объекта долевого строительства реализовать Объект долевого строительства в случае его не приемки или уклонения от его приемки Участником долевого строительства в порядке, предусмотренном разделом 5 Договора. Вырученные при этом денежные средства подлежат возврату Участнику долевого строительства за вычетом штрафных санкций и расходов Застройщика на реализацию Объекта долевого строительства.
6.2.6. В соответствии со статьей 359 Гражданского кодекса Российской Федерации удерживать Объект долевого строительства и не передавать его Участнику долевого строительства по Акту приема-передачи до полной оплаты Цены Договора, и в этом случае Застройщик не будет считаться нарушившим сроки передачи Объект долевого строительства, установленные Договором.
6.2.7. Реализовывать иные права, предусмотренные Договором. 

6.3. Участник долевого строительства обязуется:
6.3.1. Внести в полном объеме денежные средства, составляющие Цену Договора, на счет эскроу в уполномоченном банке (Эксроу-агент) в размере, порядке и сроки, указанные в разделе 3 Договора.
6.3.2. Обеспечить по запросу Застройщика личное участие (участие уполномоченного представителя) при осуществлении действий, связанных с исполнением Договора, и/или предоставление соответствующей нотариально оформленной доверенности, предоставление необходимой информации и документации.
6.3.3. В срок не позднее 3 (трех) дней с даты подписания Договора обеспечить самостоятельную или совместную с представителем Застройщика подачу документов в орган регистрации прав для государственной регистрации Договора, а также оплатить государственную пошлину за государственную регистрацию Договора. 
Участник долевого строительства по предварительному согласованию с Застройщиком вправе передать Застройщику два подлинных экземпляра Договора и иные документы, необходимые для государственной регистрации Договора в органе регистрации прав, а также выдать Застройщику нотариально оформленную доверенность для осуществления указанных действий стороной Застройщика от имени и за счет Участника долевого строительства.
6.3.4. В день приема-передачи Объекта долевого строительства ознакомиться с инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства на сайте Застройщика и/или на сайте: «https://наш.дом.рф» в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».  
6.3.5. После окончания строительных работ и получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости в определенный Застройщиком срок приступить к приемке Объекта долевого строительства по Акту приема-передачи Объекта долевого строительства.
6.3.6. Самостоятельно и за свой счет осуществить государственную регистрацию права собственности на Объект долевого строительства.
6.3.7. В случае если Участником долевого строительства до момента государственной регистрации своего права собственности на Объект долевого строительства были произведены изменения конструктивных элементов или иные работы, указанные в подпункте 6.5.1 Договора, Участник долевого строительства обязан своими силами и за свой счет в установленный Застройщиком разумный срок вернуть Объект долевого строительства в первоначальное состояние и уплатить Застройщику штраф, предусмотренный пунктом 7.5 Договора. В случае нарушения срока, установленного Застройщиком, Застройщик вправе самостоятельно привести Объект долевого строительства в первоначальное состояние, при этом помимо штрафа, установленного настоящим пунктом, Участник долевого строительства обязан возместить Застройщику убытки, вызванные приведением Объекта долевого строительства в первоначальное состояние.
6.3.8. Исполнять иные обязанности, предусмотренные Договором. 

6.4. Участник долевого строительства вправе:
6.4.1. При необходимости запросить у Застройщика путем направления письменного запроса инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы Объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки (при наличии), систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий. Учитывая, что в отсутствие такого запроса, Участник считается в надлежащем порядке ознакомленным с вышеуказанной  инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства, размещенной на сайте Застройщика и/или на сайте: «https://наш.дом.рф» в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
6.4.2. Уступать (передавать) права и обязанности по Договору третьим лицам при условии предварительного письменного уведомления Застройщика и с письменного согласия Банка, исключительно после уплаты Участником долевого строительства Цены Договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации и требованиями ч. 10 ст. 15.5 Федерального закона № 214-ФЗ.
Уступка (передача) Участником долевого строительства права требования неустойки (пени) и иных штрафных санкций по Договору третьим лицам без уступки (передачи) остальных прав требований по Договору возможна только с предварительного письменного согласия Застройщика.
6.4.3. Участник долевого строительства обязан в срок не позднее 15 (пятнадцати) календарных дней с даты осуществления соответствующего изменения, письменно уведомить Застройщика по почтовому адресу, указанному в разделе 11 Договора, об изменении почтового и/ или электронного адреса для получения корреспонденции и номера телефона, являющихся надлежащим каналом связи, а также иных реквизитов Участника долевого строительства.
6.4.4. По требованию Застройщика своевременно совершать необходимые юридические действия, связанные с подготовкой к оформлению процедуры приема-передачи Объекта долевого строительства.
6.4.5. Реализовывать иные права, предусмотренные Договором. 

6.5. Участник долевого строительства не вправе:
6.5.1. Изменять конструктивные элементы в строящемся Объекте долевого строительства, а также производить строительные, отделочные, меблировку, производить замену входной двери и иные виды работ, до момента подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства и государственной регистрации своего права собственности на Объект долевого строительства, если иное не согласовано Сторонами отдельно. 
6.5.2. Осуществлять любые платежи по Договору до даты государственной регистрации Договора.

7. Ответственность Сторон
7.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору Сторона, не исполнившая своих обязательств или исполнившая свои обязательства ненадлежащим образом, обязана уплатить другой Стороне предусмотренные Федеральным законом № 214-ФЗ и Договором неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки в полной сумме сверх неустойки.
7.2. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования (ключевой ставки), установленной Центральным банком Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
7.3. В случае оплаты Участником долевого строительства Цены Договора или части Цены Договора до даты государственной регистрации Договора, Участник долевого строительства обязуется возместить Застройщику (должностному лицу Застройщика) все фактически понесенные Застройщиком (должностным лицом Застройщика) убытки, возникшие вследствие указанных действий (в том числе, возникшие вследствие наложения на Застройщика административных штрафов), в течение 5 (пяти) календарных дней с даты получения от Застройщика соответствующего требования. 
7.4. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, если иной срок передачи не согласован Сторонами дополнительно, Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере, установленном Федеральным законом № 214-ФЗ.
В случае нарушения предусмотренного настоящим Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства вследствие уклонения Участника долевого строительства от подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства Застройщик освобождается от уплаты Участнику долевого строительства неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по Договору.
7.5. В случае если Участником долевого строительства до момента государственной регистрации своего права собственности на Объект долевого строительства были произведены изменения конструктивных элементов или иные работы, указанные в пп. 6.5.1 Договора, Участник долевого строительства обязан, помимо обязательств, предусмотренных в пп. 6.5.1 Договора, уплатить Застройщику штраф в размере 10% (десяти процентов) от Цены Договора.
7.6. В случае расторжения Договора по инициативе Участника долевого строительства, если такая инициатива не обусловлена основаниями, предусмотренными Федеральным  законом № 214-ФЗ для отказа Участника долевого строительства от исполнения Договора или для его расторжения, а также в случае расторжения Договора по инициативе Застройщика в связи с ненадлежащим исполнением Участником долевого строительства обязательств, предусмотренных Договором и/или Федеральным  законом № 214-ФЗ, Участник долевого строительства обязуется сверх начисленных неустоек (штрафов, пени) возместить Застройщику в полном объеме убытки, в том числе: возместить Застройщику фактически понесенные Застройщиком расходы, связанные с заключением, изменением, исполнением и расторжением Договора, включая расходы на оплату государственной пошлины и услуг в связи с государственной регистрацией Договора, соглашения (-й) об изменении и о расторжении Договора; расходы, связанные с возвратом Участнику долевого строительства денежных средств, в том числе, но не ограничиваясь, комиссии банка, расходы на оплату государственной пошлины за принятие на депозит нотариуса денежных сумм, плату за услуги технического и правового характера, оказываемые нотариусом в связи с внесением денежных средств в депозит нотариуса, и прочее; расходы на оплату услуг третьих лиц, связанных с реализацией Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства и заключением Договора.
7.7. Все споры, разногласия и требования, возникающие между Сторонами из Договора или в связи с ним, в том числе, связанные с его заключением, исполнением, изменением, прекращением (расторжением) и / или действительностью, разрешаются путем переговоров.
По соглашению Сторон для споров, которые не были урегулированы Сторонами путем переговоров, установлена договорная подсудность: споры передаются на рассмотрение в суд по адресу (месту нахождения) Застройщика, указанному в Едином государственном реестре юридических лиц. 
Сторонами применяется обязательный досудебный (претензионный) порядок разрешения споров. Сторона, права которой нарушены, до обращения в суд направляет другой Стороне письменную претензию с изложением своих требований. Срок для рассмотрения претензии – 15 (пятнадцать) рабочих дней со дня ее получения.

8. Обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор)
[bookmark: P202]8.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору, возникшее вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, которые возникли после заключения Договора, и которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами, в том числе: стихийные бедствия (землетрясение, наводнение, ураган), пожар, массовые заболевания (эпидемии), забастовки, военные действия, террористические акты, диверсии, ограничения перевозок, запретительные меры государств, запрет торговых операций, в том числе с отдельными странами, вследствие принятия международных санкций и других, не зависящих от воли Сторон обстоятельств, повлекших за собой невозможность выполнения Сторонами своих обязательств по Договору.
8.2. При наличии обстоятельств непреодолимой силы сроки выполнения Сторонами обязательств по Договору продлеваются на время, в течение которого действуют обстоятельства непреодолимой силы либо на время, необходимое для устранения Сторонами последствий действия таких обстоятельств. 
В случае если обстоятельства непреодолимой силы продолжают действовать более 3 (трех) месяцев либо сроки, требующиеся для устранения Сторонами последствий действия таких обстоятельств непреодолимой силы, превышают указанный срок, Стороны обязуются в кратчайший срок провести переговоры с целью выявления приемлемых для обеих Сторон альтернативных способов исполнения Договора, при этом любая из Сторон вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем внесудебном порядке.

9. Срок действия Договора. Изменение и расторжение Договора
9.1. Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. Договор действует до полного исполнения Сторонами принятых на себя обязательств.
9.1.1. Застройщик по предварительному согласованию с Участником долевого строительства вправе принять на себя обязательства по государственной регистрации Договора в органе регистрации прав при условии передачи Участником долевого строительства оригинала соответствующей нотариально оформленной доверенности в отношении Застройщика (указанного им лица) на совершение необходимых действий, а также при условии предоставления Участником долевого строительства необходимой информации и документации, оплаты Участником долевого строительства государственной пошлины за регистрацию Договора (в случае необходимости такой оплаты).
В случае, если Участник долевого строительства не предоставит Застройщику оригинал вышеуказанной доверенности в течение 3 (трех) дней с даты подписания Договора, либо в указанный срок не предоставит необходимую информацию и документацию, и/или не предпримет действий по самостоятельной или совместной с представителем Застройщика подаче в регистрирующий орган всех требующихся от него документов для регистрации Договора и/или не оплатит государственную пошлину за регистрацию, Договор будет считаться незаключенным ввиду отсутствия со стороны Участника долевого строительства намерения на заключение Договора и не связывающим Стороны какими-либо обязательствами. В указанном случае Застройщик вправе заключать договоры (совершать любые сделки) с третьими лицами в отношении Объекта долевого строительства.
9.2. Договор может быть изменен или расторгнут в любое время по взаимному соглашению Сторон или по иным основаниям, прямо (в императивном порядке) предусмотренным действующим законодательством РФ. 
При наличии у Застройщика предложения по внесению каких-либо изменений в условия Договора Застройщик обязан направить данное предложение с приложением сформированного проекта дополнительного соглашения к Договору в адрес Участника долевого строительства по надлежащим каналам связи, указанным в разделе 11 Договора. В случае отсутствия от Участника долевого строительства ответа на направленное Застройщиком предложение с приложением сформированного проекта дополнительного соглашения к Договору в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты его отправки Застройщиком , такое предложение считается принятым, рассмотренным и согласованным Участником долевого строительства, а Застройщик наделяется полномочиями по совершению действий (в т.ч. регистрационных), связанных с внесением изменений в условия Договора. 
9.3. В случае если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником долевого строительства и соответствует предусмотренным Федеральным законом № 214-ФЗ требованиям к Застройщику, Участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения Договора во внесудебном порядке.
9.4.  Снижение рыночной стоимости Объекта долевого строительства не является основанием для одностороннего отказа Участника долевого строительства от Договора.
9.5. В случае отказа Эскроу-агента от заключения договора счета эскроу с Участником долевого строительства, либо расторжения Эскроу-агентом договора счета эскроу с Участника долевого строительства, в частности, по основаниям, указанным в пункте 5.2. статьи 7 Федерального закона от 07.08.2001 года № 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма», Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора с соблюдением порядка, предусмотренного ч. 3 и ч. 4 ст. 9 Федерального закона № 214-ФЗ.
Вариант № 1 (Если Участник долевого строительства – Физическое лицо)
9.6. В случае смерти гражданина - Участника долевого строительства его права и обязанности по Договору переходят к наследнику или наследникам, если законодательством РФ не предусмотрено иное. Застройщик не вправе отказать таким наследникам во вступлении в договор.
Существующие на день открытия наследства Участника долевого строительства имущественные права и обязанности, основанные на Договоре, входят в состав наследства Участника долевого строительства в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации.
9.7. Наследник или наследники вступают в Договор на основании свидетельства о праве на наследство. Наследник уведомляет Застройщика о вступлении в Договор с приложением нотариально заверенной копии свидетельства о праве на наследство. После вступления в Договор наследник становится новым участником долевого строительства.
Вариант № 2 (Если Участник долевого строительства – Индивидуальный предприниматель)
9.6. В случае смерти Участника долевого строительства его права и обязанности по Договору переходят к наследнику при условии, что он зарегистрирован или в течение шести месяцев со дня открытия наследства зарегистрируется в качестве индивидуального предпринимателя. В противном случае Договор прекращается.
Осуществление прав и исполнение обязанностей умершего правообладателя до принятия наследником этих прав и обязанностей или до регистрации наследника в качестве индивидуального предпринимателя осуществляются управляющим, назначаемым нотариусом.
9.7. Наследник вступает в Договор на основании свидетельства о праве на наследство и документа, подтверждающего факт внесения сведений о лице в Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей. Наследник уведомляет Застройщика о вступлении в Договор с приложением нотариально заверенных копий свидетельств. После вступления в Договор наследник становится новым участником долевого строительства.
Вариант № 3 (Если Участник долевого строительства – Юридическое лицо)
9.6. В случае правопреемства при реорганизации или ликвидации Участника долевого строительства его права и обязанности, основанные на Договоре, переходят к правопреемнику (правопреемникам) в установленном законом порядке в объеме, существующем на момент реорганизации (ликвидации) Участника долевого строительства.
9.7. Правопреемник(и) уведомляет Застройщика о вступлении в Договор с приложением заверенной копии документа, подтверждающего реорганизацию Участника долевого строительства, и оригинала документа, подтверждающего правопреемство. После вступления в Договор правопреемник становится новым участником долевого строительства.[footnoteRef:4] [4:  Выбирается один из вариантов, в зависимости от субъекта Участника долевого строительства ] 


10. Заключительные положения
10.1. Во всем остальном, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
10.2. Все приложения к Договору, а также любые изменения и дополнения, оформленные надлежащим образом, являются неотъемлемыми частями Договора. В случае наличия любых расхождений между содержанием Договора и приложений к нему, приоритет имеет текст Договора.
10.3. Стороны соглашаются, что если в соответствии с Федеральным законом № 214-ФЗ и/или условиями Договора Застройщик направляет уведомление / сообщение Участнику долевого строительства, датой получения такого уведомления является:
10.3.1. Применительно к передаче Объекта долевого строительства наиболее ранняя из дат:
- день передачи уведомления / сообщения Участнику долевого строительства лично, либо его представителю под расписку;
- день, определяемый по правилам оказания услуг почтовой связи, если уведомление / сообщение отправлено по почте регистрируемым почтовым отправлением с описью вложения и уведомлением о вручении по почтовому адресу Участника долевого строительства. 
10.3.2. Применительно к другим условиям Договора днем получения уведомления / сообщения Участником долевого строительства является, если иное в прямо (в императивном порядке) не предусмотрено законодательством РФ, день его передачи Участнику долевого строительства лично, либо его представителю под расписку, либо 10 (десятый) день со дня отправки уведомления / сообщения по почте регистрируемым почтовым отправлением с описью вложения по почтовому адресу, указанному в Договоре, либо день его направления по адресу электронной почты, указанному в Договоре, в зависимости от того, которая из дат наступит раньше.
10.4. В случае изменения адреса или других реквизитов Сторона, у которой произошли изменения, обязана в течение 10 (Десяти) календарных дней письменно уведомить другую Сторону по Договору. В случае не уведомления о новых реквизитах в течение 10 (десяти) календарных дней с даты соответствующих изменений Сторона считается надлежащим образом исполнившей свои обязательства по отношению к другой Стороне в части почтовых уведомлений, направленных по адресу, указанному в разделе 11 Договора.
Застройщик вправе уведомлять Участника долевого строительства о соответствующих изменениях путем СМС-информирования и/или посредством размещения указанной  информации на сайте Застройщика и/или на сайте: «https://наш.дом.рф» в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
10.5. Участник долевого строительства подтверждает и заверяет, что все условия Договора и приложений к Договору им внимательно прочитаны перед подписанием и понятны. Участник долевого строительства подтверждает, что содержание сделки, ее последствия, ответственность, возникшие права и обязанности понятны, что любые сомнения в содержании Договора и толковании его условий были им устранены до подписания Договора. Участник долевого строительства подтверждает, что перед подписанием Договора ознакомился с проектной декларацией и документами на строительство Объекта недвижимости, местоположением Объекта недвижимости с учётом окружающей обстановки, в связи с чем ему известны и понятны описание Объекта недвижимости, его основные характеристики, включая состав и описание имущества. Участник долевого строительства, подтверждает, что он в дееспособности не ограничен, под опекой, попечительством, а также патронажем не состоит, по состоянию здоровья может самостоятельно осуществлять, защищать свои права и исполнять свои обязанности по Договору, не страдает заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, что у него отсутствуют причины заключать Договор на крайне невыгодных для себя условиях (кабальная сделка).
10.6. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу: 1 (один) экземпляр для Застройщика, 1 (один) экземпляр для Участника долевого строительства, 1 (один) экземпляр для предоставления в орган, осуществляющий государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав. 
10.6.1. Стороны вправе подписать Договор с использованием программно-аппаратных средств информационной системы электронного документооборота общего пользования путем его подписания усиленными квалифицированными электронными подписями, а также представить его на государственную регистрацию в электронном виде, при этом Участник долевого строительства компенсирует Застройщику затраты по выпуску электронной цифровой подписи Участника долевого строительства. 
10.7. Во всем остальном, что не урегулировано Договором, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.
10.8. К Договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью:
10.8.1. Приложение № 1 – «Основные характеристики Объекта долевого строительства и Объекта недвижимости»;
10.8.2. Приложение № 2 – «План Объекта долевого строительства»;
10.8.3. Приложение № 3 – «Акт приема-передачи Объекта долевого строительства (форма)»;
10.8.4. Приложение № 3.1 – «Акт выявленных недостатков (форма)»;
10.8.5. Приложение № 4 – «Согласия и заверения Сторон»;
10.8.6. Приложение № 5 – «Соглашение о проведении дополнительных работ» (если применимо).

11. Адреса, реквизиты и подписи Сторон

	[bookmark: _Hlk82160256]ЗАСТРОЙЩИК:
ООО «Специализированный застройщик «А1»
Адрес юридического лица: 
119634, г. Москва, вн. тер. г. Муниципальный округ Новопеределкино, ул. Федосьино, д. 12, 
этаж 1, помещ. 3
Почтовый адрес: _________________ 
ИНН 9729303793, КПП 772901001
ОГРН 1217700003267
Тел.: _________________
e-mail: a1@altay-a1.ru
Адрес официального сайта: https://altay-apart.ru/

	УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
________________________________
Адрес: __________________________
Почтовый адрес: _________________ 
Паспортные данные: ______________
ИНН: ______________________
СНИЛС: ______________________
Тел.:  ______________________
WhatsApp, Telegram: ______________________
e-mail: ______________________


	Генеральный директор


_______________________ / Трухин В.В.
м.п. 
	Участник долевого строительства:


_______________________ / ________________
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