


Д О Г О В О Р № 
участия в долевом строительстве многоквартирного дома

г. Бийск									«__» ________ 2025г.
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Строительное управление № 1», ИНН 2204032090, КПП 041101001, ОГРН 1072204017434, Свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия 22 № 002392143, дата государственной регистрации 31.05.2007 г., наименование регистрирующего органа: Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы № 1 по Алтайскому краю; юридический адрес: 649000, Республика Алтай, г. Горно-Алтайск,  ул. Проточная, дом 10/1, корпус 3, помещение 11, именуемое в дальнейшем - Застройщик,  в лице директора Котова Анатолия Васильевича, действующий на основании устава, с одной стороны, и
	Гражданка РФ _________________________________, 00.00.0000 года рождения, пол - жен., место рождения: ______, паспорт -------- выдан -----------. ------------------------------, код подразделения --------------, СНИЛС ----------------, проживающая по адресу: ___________________________________,

	именуемая в дальнейшем «Участник долевого строительства»(далее по тексту Участник или Дольщик) с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее по тексту - «Договор») в соответствии с требованиями Федерального закона от 30.12.2004г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – Закон № 214-ФЗ) о нижеследующем:



 1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему договору Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями  по адресу: Алтайский край, городской  округ город Бийск, улица Привокзальная, стр. № 1/1, подъезд 1 на земельном участке с кадастровым номером 22:65:013905:500 (далее по тексту - "Многоквартирный жилой дом" или «Жилой дом») и после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома передать Дольщику Объект долевого строительства, определенный договором (далее по тексту «Объект долевого строительства», «Объект», или «Квартира»), описание которого содержится в пункте 1.2 настоящего Договора, а Дольщик обязуется уплатить Застройщику установленный настоящим договором долевой взнос (цену договора) и принять Квартиру по Акту приёма-передачи после получения Разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию. 
1.2. Объект долевого строительства, подлежащий передаче Участнику в соответствии с проектной декларацией со следующими основными характеристиками: 
Квартира
Подъезд ___________
Этаж – _______________
Строительный номер Объекта – ______________
Площадь Объекта -  _________     м.кв.
Общая приведенная площадь Объекта  ______________        м.кв.
Планировка Объекта и его расположение на этаже приведены в Приложении 1 к настоящему договору
Участник  долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что строительный номер квартиры является условным и будет подлежать уточнению после выдачи уполномоченными организациями технического плана и технического паспорта на Жилой дом.
1.3. Площадь Объекта долевого строительства – площадь Объекта долевого строительства, определенная в соответствии с проектной документацией на Многоквартирный дом, включая в себя сумму площадей всех помещений Объекта долевого строительства, включая площадь вспомогательного использования, за исключением площадей неотапливаемых помещений – балконов, лоджий.
1.4.Общая приведенная площадь Объекта долевого строительства – площадь Объекта долевого строительства определенная в соответствии с проектной документацией на Многоквартирный  дом, утвержденная Сторонами настоящим договором и финансируемая Участником в сумме площади Объекта долевого строительства, включая площадь помещений вспомогательного использования, с учетом площадей неотапливаемых помещений – балконов (с применением понижающего коэффициента 0,3) и лоджий (с применением понижающего  коэффициента 0,5) на дату подписания настоящего договора.
1.5. Фактическая площадь квартиры – состоит из суммы площадей всех частей квартиры, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с проживанием, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас (при их наличии), подлежит определению после  окончания строительства Жилого дома по результатам обмеров квартиры кадастровым инженером.
Участнику долевого строительства известно, что в соответствии с действующим законодательством РФ, при государственной регистрации права собственности Участника на объект в порядке, установленном законодательством РФ указывается только общая сумма площадей жилого и вспомогательного назначения, обозначаемая как «общая площадь», а площадь балконов и лоджий находит свое отражение только в технической документации.
1.6. Право собственности Дольщика на квартиру, а также право общей долевой собственности на общее имущество в Объекте возникает с момента государственной регистрации права собственности на квартиру органом, осуществляющим государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав (далее по тексту – «регистрирующий орган») при предъявлении Дольщиком на регистрацию требуемых действующим законодательством документов.   
1.7. Квартира передается Дольщику в состоянии и с оборудованием согласно Приложению № 2 к Договору. 
1.8. Застройщик имеет право на привлечение денежных средств участников долевого строительства на основании следующих документов:
- Разрешения на строительство, выданное Отделом архитектуры и градостроительства Администрации города Бийска №22-65-17-2024 от 30.05.2024 года;
 - Земельный участок принадлежит Застройщику на праве аренды (договор: дата государственной регистрации права собственности: 11.12.2023 года, номер государственной регистрации:                               22:65:013905:500-22/136/2023-2, соглашение о внесении изменений в договор аренды земли дата государственной регистрации права собственности: 04.03.2024 г., номер государственной регистрации: 22:65:013905:500-22/136/2024-3 
- Проектной декларации, размещенной на сайте  www.наш.дом.рф 18.04.2025 г.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Застройщик обязан:
2.1.1. Осуществлять строительство Многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией, техническими регламентами, прочими нормативными требованиями и настоящим Договором.
2.1.2. По требованию Дольщика информировать его о ходе строительства Многоквартирного дома. 
2.1.3. Получить Разрешение на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию.
2.1.4. Передать Дольщику Квартиру, качество которой соответствует условиям Договора, проектной документации, техническим регламентам.
2.1.5. В порядке, предусмотренном п. 3.2 Договора направить Дольщику письменное уведомление о завершении строительства Объекта и готовности квартиры к передаче.
2.1.6. Передать Участнику долевого строительства квартиру с выполнением  видов отделочных работ согласно Приложению №2 к Договору.
2.1.7. Уведомить Участника долевого строительства о возможности и необходимости принятия квартиры по Акту приема-передачи.
2.1.8. При условии исполнения Участником долевого строительства обязательств по оплате цены договора, установленной в настоящем договоре и проведения окончательного взаиморасчета между сторонами в соответствии с п. 5.1. настоящего договора, передать по акту приема-передачи квартиру, в установленный  настоящим договором срок и в установленном  настоящим договором порядке.
2.1.9. Обеспечить в установленном порядке возможность государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на квартиру, путем подачи в орган, осуществляющий регистрацию прав на недвижимость и сделок с ним, документов, подтверждающих создание Объекта, необходимых и достаточных со стороны Застройщика для наличия возможности регистрации права собственности в соответствии со статьей 16 Закона № 214-ФЗ.
2.1.10. Нести все имущественные риски, связанные с гибелью или порчей Объекта долевого строительства, строительных материалов и оборудования, а также все расходы по их содержанию до дня подписания с Участником долевого строительства Акта приема-передачи квартиры.

Застройщик в праве:
2.1.11. Застройщик самостоятельно определяет орган технической инвентаризации или иное независимое лицо, уполномоченное действующем законодательством РФ, которое будет производить технические обмеры в отношении Объекта долевого строительства, Участник не вправе предъявлять претензии а Застройщику, связанные с таким выбором.
2.1.12. Застройщик вправе привлекать третьих лиц для строительства Многоквартирного дома.
2.1.13. Внести в Многоквартирный дом и (или) Объект архитектурные, структурные изменения, а также заменить строительные материалы или оборудование, указанные в проектной документации, на эквивалентные по качеству строительные материалы или оборудование, при условии, что по завершении строительства Многоквартирный дом в целом и Объект будут отвечать требованиям проектной документации.
2.1.14. Досрочно исполнить обязанность по передаче Объекта Участнику.

2.2. Участник долевого строительства обязан:
2.2.1. Своевременно внести денежные средства на счет эскроу, открытый в Уполномоченном банке.
Участник долевого строительства обязуется самостоятельно знакомиться с изменениями в проектной документации с использованием Единой информационной системы жилищного строительства, касающиеся о Застройщике и проекте строительства, фактов внесения изменений в проектную организацию.
Участник обязуется ознакомиться с проектной декларацией, проектной документацией,  содержащей материалы в текстовой форме и в виде карт (схем), определяющей архитектурные, функционально-технологические и инженерно-технические решения для строительства Многоквартирного жилого дома.  
2.2.2. Принять Квартиру по Акту приёма-передачи в срок, указанный в п. 3.3 Договора.
2.2.3. До момента приемки квартиры в срок, указанный в уведомлении Застройщика, осуществить осмотр квартиры с подписанием соответствующего Акта осмотра. 
2.2.4. Нести все имущественные риски, связанные с гибелью или порчей Квартиры, находящегося в ней имущества (в том числе приборов учёта) и общего имущества Объекта, со дня подписания с Дольщиком Акта приема-передачи Квартиры, либо с момента составления Застройщиком одностороннего Акта в соответствии с п. 3.6. настоящего Договора.
2.2.5. Нести все расходы по содержанию Квартиры и общего имущества Объекта, оплату коммунальных услуг с момента подписания акта приема-передачи квартиры, либо с момента составления Застройщиком одностороннего Акта в соответствии с п. 3.6 настоящего Договора, вне зависимости от наличия или отсутствия у Дольщика зарегистрированного права собственности на Квартиру.
При этом обязательство, описанное в настоящем пункте Договора, расценивается, как возникшее из Договора и принятое Дольщиком. 
2.2.6. Дольщик не вправе производить работы по отделке квартиры или установке внутреннего оборудования в квартире до подписания Акта приема-передачи квартиры. До государственной регистрации права собственности Дольщика на квартиру не допускаются работы по перепланировке и реконструкции квартиры. 
В случае самовольного выполнения Дольщиком перепланировки квартиры Застройщик имеет право ограничить Дольщику свободный доступ в квартиру, установив собственные входные двери и замки, а также за счет Дольщика привести квартиру в состояние, соответствующее проекту. Самовольно выполненные Дольщиком отделимые и неотделимые улучшения в квартире возмещению Дольщику не подлежат. Дольщик несет ответственность по возмещению Застройщику и/или третьим лицам убытков, причиненных самовольной перепланировкой и/или переоборудованием квартиры.
2.2.7.  Участник долевого строительства предупрежден и дает свое согласие на последующие раздел, межевание (уменьшение/увеличение) и иное изменение границ Земельного участка. Участник долевого строительства предупрежден и согласен с тем, что границы и размер земельного участка, которые будут установлены под законченным строительством Многоквартирным жилым домом определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности Российской Федерации. Участник долевого строительства настоящим дает согласие на осуществление Застройщиком всех юридических и фактических действий для формирования/разделения Земельного участка таким образом, чтобы земельный участок, необходимый для строительства и последующей эксплуатации Многоквартирного жилого дома представлял собой самостоятельный объект права, включая согласие на оформление Застройщиком прав собственности на все земельные участки, образованные в результате разделения Земельного участка. Земельные участки, образованные после разделения Земельного участка, и не занятые под строительство Многоквартирного жилого дома, не будут находится в залоге у Участника долевого строительства в соответствии с п.1 ст.13 Закона № 214-ФЗ. Участник долевого строительства дает свое согласие на изменение правого режима Земельного участка и /или вновь образованных земельных участков (вида разрешенного использования). Участник долевого строительства предупрежден и согласен с тем, что Многоквартирный жилой дом может быть изменен по результатам изменения проектной документации, при этом площадь дома может быть увеличена или уменьшена; количество, конфигурация и площадь помещений в многоквартирном доме могут быть изменены.
В проектную документацию Многоквартирного жилого дома могут быть внесены обоснованные изменения, в том числе могут быть изменены архитектурные, конструктивные и инженерно-технические решения Многоквартирного жилого дома. Стороны пришли к соглашению, что такие изменения Объекта долевого строительства не являются существенными. О факте изменения проектной документации, в соответствии с которым осуществляется строительство Многоквартирного жилого дома, Застройщик информирует Участника долевого строительства путем размещения данной информации в Единой информационной системе жилищного строительства.
Подписывая настоящий договор, Участник долевого строительства подтверждает свое согласие Застройщику на изменение проекта строительства Многоквартирного жилого дома и принимает комплектность строительства в целом.
Участник долевого строительства выражает свое согласие Застройщику на передачу в залог Земельного участка (в том числе последующий) любым третьим лицам, включая кредитные организации и банки.
Подписывая настоящий договор, Участник выражает свое согласие Застройщику на установление обременений в виде сервитута в пользу третьих лиц для прокладки, эксплуатации инженерных сетей (коммуникаций).
2.2.8. Адресом Участника долевого строительства для направления ему корреспонденции по настоящему договору является адрес регистрационного учета, указанный в преамбуле договора. В случае изменения адреса или иных реквизитов Участника долевого строительства, указанных в договоре, последний обязан письменно уведомить Застройщика в 7-дневный срок с момента такого изменения. В случае нарушения Участником долевого строительства указанной обязанности корреспонденция, направленная по указанному в настоящем пункте адресу, считается отправленной надлежащим образом.
2.2.9. Участник долевого строительства перед подписанием договора обязан предоставить Застройщику согласие заинтересованных лиц на совершение сделки.
2.2.10. Участник долевого строительства обязуется все необходимые и достаточные действия для смены в Банке (Эскоу-агенте) Депонента.
2.2.11. Произвести действия, необходимые для электронной государственной регистрации Договора и залога (ипотеки) в пользу Банка вытекающих из настоящего Договора прав требования Дольщика (на основании п. 5 ст. 5, п. 2 ст. 11 и ст.77.2 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16 июля 1998 года № 102-ФЗ) и нести расходы по государственной регистрации в установленном законом порядке. 
2.2.12. Произвести действия по государственной регистрации права собственности на квартиру в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты передачи ее по Акту приема-передачи и нести расходы по государственной регистрации в установленном законом порядке.
В случае нарушения предусмотренного настоящим пунктом срока подачи в регистрирующий орган заявления о государственной регистрации права собственности Дольщика на квартиру, Застройщик самостоятельно подает в регистрирующий орган заявление о государственной регистрации права собственности Дольщика на квартиру, при этом Дольщик обязуется возместить расходы Застройщика по уплате государственной пошлины в регистрирующий орган, а также иные расходы в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты поступления соответствующего требования от Застройщика.
2.2.14. В случае уступки Дольщиком, являющимся владельцем счета эскроу, прав требований по Договору или перехода таких прав требований по иным основаниям, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к новому участнику долевого строительства с момента государственной регистрации соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований Дольщика по Договору, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по такому договору переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному Дольщиком.

3. СРОКИ И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ КВАРТИРЫ

3.1. Застройщик обязуется передать Дольщику квартиру по Акту приёма-передачи не позднее «31» января 2027 года  после получения Разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.
Застройщик вправе передать квартиру Дольщику досрочно, в любое время после фактического получения Разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию. Дольщик не вправе отказываться от досрочной приёмки квартиры.
3.2. Уведомление о завершении строительства Объекта и готовности квартиры к передаче должно быть направлено Дольщику не позднее, чем за месяц до наступления срока, указанного в пункте 3.1 Договора, заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в настоящем договоре адресу для направления почтовой корреспонденции или вручено Дольщику лично под расписку. Застройщик дополнительно вправе уведомить Дольщика о завершении строительства Объекта и готовности квартиры к передаче путем направления уведомления на адрес электронной почты, указанный в разделе 9 Договора, либо путем смс информирования на номер телефона, указанный в разделе 9 Договора. 
В случае подписания Дольщиком акта осмотра квартиры до направления ему уведомления о завершении строительства Объекта и готовности квартиры к передаче, он считается уведомленным о завершении строительства.
3.3. Дольщик, получивший уведомление Застройщика о завершении строительства Объекта и готовности квартиры к передаче, обязан приступить к ее приемке в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения уведомления Застройщика.
3.4. Застройщик считается не нарушившим срок передачи Квартиры, указанный в п. 3.1 Договора, если уведомление о завершении строительства Объекта и готовности квартиры к передаче будет направлено Дольщику в срок, указанный в п. 3.2. Договора (о чем свидетельствует дата отправки на оттиске почтового штемпеля), а Дольщик получил указанное уведомление Застройщика по истечении срока передачи квартиры, указанного в п. 3.1. Договора.     
3.5. Дольщик имеет право отказаться от приёмки Квартиры и подписания Акта приема-передачи квартиры только в случае, если в результате осмотра квартиры Сторонами был составлен акт осмотра с перечнем несоответствий передаваемой квартиры условиям Договора, проектной документации, техническим регламентам. После устранения несоответствий (недостатков) передаваемой квартиры, Дольщик обязан принять Квартиру по Акту приёма-передачи, в течение 2-х дней после получения Дольщиком извещения об устранении несоответствий (недостатков). Сообщение об устранении несоответствий (недостатков) и о готовности Квартиры к повторной передаче может быть направлено Дольщику в любое время одним из способов: заказным письмом, с описью вложения и уведомлением о вручении; путем направления уведомления на адрес электронной почты, указанный в разделе 9 Договора; путем уведомления SMS-сообщением на номер телефона, указанный в разделе 9 Договора). В случае направления уведомления по адресу электронной почты, либо SMS-сообщением, такое уведомление считается доставленным в день его направления. Дольщик лишается права ссылаться в дальнейшем на явные недостатки, которые могли быть выявлены Дольщиком, но не были выявлены им при приемке квартиры и/или не были зафиксированы в акте осмотра квартиры, оформленном при приемке квартиры, и лишается права в последующем отказываться от приемки квартиры со ссылкой на такие недостатки, не зафиксированные ранее в акте осмотра.
3.6. При уклонении Участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства в предусмотренный пунктом 3.1 Договора срок или при отказе участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства (за исключение случая указанного в п.5 ст.8 Закона №214-ФЗ) Застройщик по истечении двух месяцев сверх срока, указанного в соответствии с п 3.1. настоящего договора в уведомлении о необходимости приемки квартиры, со дня получения соответствующего уведомления Участником долевого строительства, либо со дня проставления оператором почтовой связи на письме с уведомлением отметки об отказе от его получения, либо отметки об отсутствии Участника долевого строительства по указанному им в настоящем договоре адресу для направления корреспонденции, вправе составить односторонний акт приема-передачи квартиры
Односторонний Акт приема-передачи квартиры составляется в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Дольщиком уведомления о завершении строительства Объекта и готовности квартиры к передаче, либо если оператором почтовой связи заказное письмо-уведомление возвращено с сообщением об отказе Дольщика от его получения или в связи с отсутствием Дольщика по указанному в Договоре почтовому адресу.  
В случае подписания Сторонами акта осмотра (п.3.5 Договора) без замечаний, либо с отметкой Дольщика о готовности принять квартиру с предоставлением Застройщиком гарантийного письма об устранении недостатков, Дольщик считается надлежащим образом уведомленным о необходимости приемки квартиры и подписании Акта приема-передачи в течение 2 (двух) рабочих дней с даты подписания акта осмотра. Дополнительных уведомлений Застройщиком в адрес Дольщика не направляется. По истечении указанного в настоящем абзаце срока, Застройщик вправе составить односторонний Акт приема-передачи квартиры. 
3.7. В случае, если строительство Объекта не может быть завершено в срок, указанный в п. 3.1 Договора, Застройщик, не позднее, чем за 2 (два) месяца до истечения вышеуказанного срока, направляет Дольщику предложение об изменении Договора, Сторонами согласуется новый срок передачи квартиры и подписывается соответствующее дополнительное соглашение.   
3.8. Стороны признают, что полученное разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта является подтверждением соответствия построенного объекта строительства требованиям к строительству объекта капитального строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, разрешенному использованию земельного участка, а также ограничениям, установленным в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации.



4. КАЧЕСТВО ОБЪЕКТА

4.1. Застройщик обязан передать Дольщику квартиру, комплектность и качество которой соответствует условиям настоящего Договора и проектной документации, а также нормативным требованиям.
4.2. Комплектность и качество квартиры считаются соответствующими условиям настоящего Договора при условии, что в Квартире присутствуют и установлены все конструктивные элементы, указанные в Приложении №2 к настоящему Договору.
4.3. Стороны признают, что площадь квартиры, передаваемой Дольщику, может отличаться от площади, указанной в п. 1.2 настоящего Договора, и это не будет считаться превышением допустимого изменения общей площади квартиры, при условии, что отклонения площади не будут превышать пределы, установленные настоящим Договором. Стороны признают, что не считается превышением допустимого изменения общей площади квартиры отклонение площади Квартиры, по результатам обмеров уполномоченного органа, от площади квартиры, указанной в п. 1.2 настоящего Договора, в пределах 5 % как в большую, так и в меньшую сторону.
4.4. Стороны допускают, что площадь отдельных комнат, кухни и других помещений может быть уменьшена или увеличена за счёт, соответственно, увеличения или уменьшения других помещений квартиры, в результате возникновения неизбежной погрешности при проведении строительно-монтажных работ. Такие отклонения считаются допустимыми (т.е. не являются нарушением требований о качестве Квартиры и существенным изменением размеров Квартиры) при условии, что общая площадь квартиры не меняется, либо меняется в пределах, указанных в п. 4.3 настоящего Договора.
4.5. Под существенным нарушением требований о качестве Квартиры, понимается следующее:
- непригодность квартиры в целом, либо каких-либо из её комнат для постоянного проживания, что определяется по критериям, установленным «Положением о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу», утверждённым Постановлением Правительства РФ № 47 от 28.01.2006 г., и иными законодательными актами.
4.6. Застройщиком устанавливается гарантийный срок для объекта долевого строительства на предъявление требований в связи с ненадлежащим качеством квартиры, за исключением:
- технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства,  
- результата производства отделочных работ на объекте долевого строительства и входящих в состав такого объекта долевого строительства элементов отделки. 
Указанный гарантийный срок составляет 3 (три) года и начинает исчисляться со дня предоставления квартиры Дольщику в пользование, либо с момента передачи Дольщику квартиры по акту приема-передачи.
Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого участникам долевого строительства объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года и исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.
Гарантийный срок на отделочные работы на объекте долевого строительства и входящих в состав такого объекта долевого строительства элементов отделки составляет 1 (Один) год и начинает исчисляться со дня передачи квартиры Дольщику.
Застройщик не несет ответственность за недостатки квартиры, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа квартиры (оборудования) или её (его) частей, нарушения Дольщиком требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации, в том числе прописанных в выданных Дольщику предписаниях и инструкциях по эксплуатации, либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Дольщиком или привлеченными им третьими лицами. В частности, Застройщик не будет нести ответственность за недостатки инженерного оборудования, если будет установлено, что Дольщик в течение гарантийного срока менял места прохождения стояков водоснабжения, канализационных стояков, трубопроводов и радиаторов отопления без согласования этого с уполномоченными органами и проектными организациями, имеющими лицензию, заменял указанные стояки и радиаторы на другие, не предусмотренные проектом строительства Объекта, производил изменения в системе электроснабжения помещения, в т.ч. менял место расположения квартирного электрощита без согласования с уполномоченными органами.
Гарантийный срок материалов, оборудования и комплектующих соответствует гарантийному сроку, установленному их изготовителями.
4.7. В случае, если квартира, подлежащая передаче Дольщику, не соответствует требованиям, указанным в п. 4.1 Договора, и Сторонами составлен акт осмотра с указанием несоответствий (недостатков), Дольщик имеет право потребовать:
-  безвозмездного устранения недостатков в разумный срок и/или в срок, указанный в акте осмотра Сторонами;
- соразмерного уменьшения цены Договора;
- возмещения понесенных Дольщиком расходов по устранению недостатков квартиры.
Требование об устранении недостатков (дефектов) в рамках гарантийного срока предъявляются Застройщику в письменном виде, должно быть подписано Участником лично, содержать информацию о выявленном несоответствии с ссылкой на положение договора и нормативно-правового акта, по отношению которым выявлено несоответствие.    

5. ЦЕНА ДОГОВОРА, СРОКИ И ПОРЯДОК ЕЕ УПЛАТЫ.

5.1. Цена договора, то есть размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства (создания) Объекта долевого строительства на момент подписания настоящего договора составляет _______ (__________) рублей __ коп., исходя из расчета общей приведенной площади Объекта. 
5.2. Оплата цены настоящего Договора участия в долевом строительстве производится путем внесения Участником долевого строительства денежных средств в размере Депонируемой суммы на счет эскроу, открываемый (в  ПАО «Сбербанк России» –эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Эскроу-агент: [Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8800 555 55 50 – для мобильных и городских]
Депонент: _____________________________________________________
Бенефициар: ООО «Специализированный застройщик «Строительное управление № 1»
Депонируемая сумма (цена Договора участия в долевом строительстве): _______ (_______) рублей 00 копеек
Оплата Цены Договора, указанной в п. 5.1. Договора, осуществляется за счет собственных средств Участника долевого строительства в размере _____ (_______) рублей ___ коп. и за счет кредитных средств в размере ______ (____________) рублей __ копеек, предоставляемых Банком _______________ (местонахождение: _________, почтовый адрес: _____________, ИНН _________, КПП _________, генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций № __ от ______ года, к/с в ГУ Банка России по ЦФО № ________________, БИК _______), (далее по тексту - «Банк») согласно Кредитному договору №_______ от _______ г., заключенного между _________ и Участником долевого строительства в г. _____ Алтайского края. (Приложение 3 к договору)
Срок ____ месяцев. Иные условия предоставления кредита предусмотрены кредитным договором.
Оплата цены Договора производится согласно графика в Приложении №3 к Договору.
Участник долевого строительства обязан осуществлять оплату цены договора только путем внесения денежных средств на счет эскроу, открытый в Уполномоченном банке, только после государственной регистрации настоящего договора.
Участник долевого строительства не имеет права осуществлять оплату цены договора до даты государственной регистрации настоящего договора.

5.3. Обязанность Участника долевого строительства по уплате обусловленной Договором цены считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет эскроу.
5.4. Проценты на сумму денежных средств, находящихся на счете эскроу, не начисляются. Вознаграждение уполномоченному банку, являющемуся эскроу-агентом по счету эскроу, не выплачивается.
5.5. Цена Договора может быть изменена в случае, увеличения или уменьшения площади Квартиры по результатам его обмеров органами технической инвентаризации.
В случае если фактическая общая площадь Квартиры с учетом площади балкона (лоджии), посчитанной органами технической инвентаризации с понижающим коэффициентом, изменится в сторону увеличения от общей проектной площади, Участник обязуется оплатить разницу, исходя из расчетной стоимости квадратного метра, определенной в соответствии с п. 5.1 Договора.
При этом разница в площади 0.5 кв. м. является допустимой и оплате не подлежит
В случае если фактическая общая площадь Квартиры с учетом площади балкона (лоджии), посчитанной органами технической инвентаризации с понижающим коэффициентом, изменится в сторону уменьшения от общей проектной площади, Застройщик обязуется вернуть разницу, исходя из расчетной стоимости квадратного метра общей площади Квартиры, не более чем за 2 кв.м., определенной в соответствии с п. 5.1 договора, при этом разница в площади 0.5 кв. м. является допустимой и оплате не подлежит. 

Определенные по результатам обмеров расхождения в площади Квартиры и окончательная Цена Договора фиксируются Актом сверки взаимных расчетов к Договору и в передаточном акте (далее так же Акт приема-передачи Объекта) и не требуют подписания Дополнительного соглашения к Договору в связи с установлением способа их определения.
Доплата Цены Договора Участником должна быть произведена не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента получения Участником от Застройщика письменного уведомления об изменении площади Квартиры по результатам технической инвентаризации, проведенной органом технической инвентаризации, с расчетом суммы, подлежащей доплате.
Возврат части Цены Договора в связи с уменьшением площади Квартиры по результатам технической инвентаризации производится Застройщиком не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента получения Застройщиком письменного заявления Участника, поданного на основании результатов технической инвентаризации, проведенной органом технической инвентаризации, по банковским реквизитам Участника, указанным в Договоре или сообщенным им дополнительно в письменной форме.
Обязательства Участника по уплате Цены Договора считаются исполненными после внесения денежных средств в полном объеме, предусмотренном Договором.
5.6. Если в отношении уполномоченного банка, в котором открыт счет эскроу, наступил страховой случай в соответствии с Федеральным законом от 23.12.2003 N 177-ФЗ "О страховании вкладов физических лиц в банках Российской Федерации" до ввода в эксплуатацию многоквартирного дома и государственной регистрации права собственности в отношении объекта (объектов) долевого строительства, входящего в состав многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, Застройщик и Участник долевого строительства обязаны заключить договор счета эскроу с другим уполномоченным банком.
5.7. На основании ст. 77, 77.2 Федерального закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» права требования Участника долевого строительства по настоящему Договору находятся в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки (залога) прав требований в Едином государственном реестре недвижимости в обеспечение исполнения обязательств Участника долевого строительства по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, а залогодателем – Участник долевого строительства.
Залог прав требований Участника долевого строительства по настоящему Договору действует с момента его регистрации в Едином государственном реестре недвижимости и до момента государственной регистрации права собственности Объекта долевого строительства, на Участника. 
      На основании ст.ст. 77, 77.2 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» Квартира находится в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости до полного и надлежащего исполнения Участником долевого строительства своих обязательств перед Банком по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, залогодателем – Участник долевого строительства.
Последующая ипотека, иное обременение, отчуждение, уступка права требования, перепланировка/переустройство Квартиры могут быть осуществлены только с письменного согласия Банка.
Застройщик обязуется информировать Банк о расторжении/прекращении настоящего Договора не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента расторжения/прекращения настоящего Договора.



6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. В случае нарушения установленного настоящим Договором срока уплаты долевого взноса либо его части Дольщик уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере, определенном действующим законодательством, на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. Обязанность Дольщика по уплате указанной неустойки наступает не ранее предъявления Застройщиком соответствующего требования о ее взыскании.
6.2. В случае нарушения установленного настоящим Договором срока передачи Дольщику квартиры (п. 3.1. Договора), Застройщик уплачивает Дольщику неустойку (пени) в размере, определенном действующим законодательством на день исполнения обязательства, от суммы долевого взноса за каждый день просрочки. Обязанность Застройщика по уплате указанной неустойки наступает не ранее предъявления Дольщиком соответствующего требования о ее взыскании. 
6.3. Застройщик не несёт установленной Законом ответственности за нарушение срока передачи Квартиры Дольщику, если Акт приёма-передачи не был подписан в установленный настоящим Договором срок в виду несоблюдения Дольщиком сроков приёмки, установленных пунктом 3.3 настоящего Договора. 
Застройщик не несёт установленной Законом ответственности за нарушение срока передачи Квартиры Дольщику, если Акт приёма-передачи не был подписан в установленный настоящим Договором срок ввиду невнесения Дольщиком к установленному сроку передачи Квартиры полной суммы долевого взноса.
6.4. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием событий или обстоятельств непреодолимой силы и возникших после заключения Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые сторона не могла ни предвидеть, ни предотвратить. К таким событиям и обстоятельствам стороны, в частности, относят: стихийные бедствия, войну или военные действия, забастовки, изменения текущего законодательства, повлекшие за собой невозможность исполнения настоящего Договора. При наступлении указанных обстоятельств, сторона, для которой произошло наступление этих событий, должна немедленно известить другую сторону. При отсутствии своевременного извещения виновная сторона обязана возместить другой стороне убытки, причиненные не извещением или несвоевременным извещением.
6.5. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Дольщику квартиры (п. 3.1 Договора) вследствие уклонения Дольщика от подписания Акта приёма-передачи квартиры Застройщик освобождается от уплаты Дольщику неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по настоящему Договору.
6.6. При взыскании Дольщиком штрафных санкций (в том числе при удовлетворении требований о соразмерном уменьшении цены Договора, возмещении расходов Дольщика на устранение недостатков, об уплате неустойки (штрафов, пеней), процентов и о возмещении убытков) в связи с нарушением Застройщиком требований к результату производства отделочных работ, работ по установке оконных и дверных блоков, сантехнического оборудования и входящих в состав такого объекта долевого строительства элементов отделки, изделий и оборудования соответственно, сумма, подлежащая взысканию с Застройщика не может превышать 3 (три) процента от цены Договора.

7. ОСНОВАНИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

7.1. Договор может быть расторгнут досрочно по взаимному согласию Сторон в период действия настоящего Договора. Сторона, по инициативе которой расторгается Договор, представляет другой стороне письменное заявление о расторжении Договора. После получения другой стороной заявления о расторжении Договора и согласования условий расторжения Договора, Стороны подписывают Соглашение о расторжении Договора.
7.2. Дольщик в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случаях, предусмотренных ч.1 ст.9 Закона № 214-ФЗ.
7.3. По требованию Дольщика Договор может быть расторгнут в судебном порядке в случаях, предусмотренных ч.1.1 ст.9 Закона № 214-ФЗ. 
7.4. Застройщик в одностороннем порядке вправе отказаться от Договора в следующем случае:
- неисполнение Дольщиком обязанности по уплате долевого взноса, предусмотренного п. 5.1. Договора, в сроки, указанные в Приложении № 3 к Договору, а именно систематическое нарушение Дольщиком сроков внесения платежей, то есть более трех раз в течение 12 (двенадцати) месяцев и/или одного из платежей более чем на два месяца.  
- в случае отказа уполномоченного банка от заключения договора счета эскроу с Дольщиком, расторжения уполномоченным банком договора счета эскроу с Дольщиком по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года N 115-ФЗ "О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма".
 7.5. В случае одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения Договора, он считается расторгнутым со дня направления другой Стороне, уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения. При отказе от исполнения Договора Застройщиком по основаниям, указанным в п. 7.4. Договора, уведомление об одностороннем отказе от исполнения Договора направляется не ранее, чем через 30 (тридцать) дней после направления Дольщику уведомления о необходимости погашения задолженности по уплате долевого взноса и последствиях неисполнения такого требования, и при наличии у Застройщика сведений о получении  Дольщиком вышеуказанного уведомления, если либо оператором почтовой связи заказное письмо-уведомление возвращено с сообщением об отказе Дольщика от его получения или в связи с отсутствием Дольщика по указанному в Договоре почтовому адресу.   
7.6. В случае, если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Дольщиком и соответствует предусмотренным Законом № 214-ФЗ требованиям к Застройщику, Дольщик не имеет права на односторонний отказ от исполнения договора во внесудебном порядке.
7.7. Стороны соглашаются, что, если в соответствии с требованиями действующего законодательства Застройщик обязан зачислить денежные средства в депозит нотариусу, все расходы по оплате услуг нотариуса несет Дольщик. 
7.8. Возврат денежных средств, предоставленных Кредитором Дольщику по Кредитному договору, в случае расторжения настоящего Договора, независимо от причин расторжения, осуществляется путем перечисления их на счет ___________________________________
При наступлении оснований для возврата Дольщику денежных средств со счета эскроу (в том числе в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора сторонами), денежные средства со счета эскроу подлежат возврату Дольщику в соответствии с условиями договора счета эскроу.

8. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЯ ПО ДОГОВОРУ

      8.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по договору допускается только после уплаты им цены договора одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации. О переходе прав по настоящему договору Участник долевого строительства обязан предоставить Застройщику договор уступки.
      8.2. Стороны признают, что в целях надлежащей передачи Объекта личность Участника имеет существенное значение для Застройщика, в связи с чем, уступка прав требований по договору иному лицу (в случае рассрочки платежа) допускается только с согласия Застройщика с ч.2 ст.382 ГК одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства.
              Уступка Участника долевого строительства прав требований по договору допускается с момента государственной регистрации договора до момента подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче квартиры.
       8.3. Стороны договорились, что уступка Участником прав требований к Застройщику по неустойке и иным штрафным санкциям не допускается.
       8.4. Уступка прав требований по настоящему договору подлежит государственной регистрации в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
             В случае уступки Участником долевого строительства, являющимся владельцем счета эскроу,  прав требований по договору участия в долевом строительстве или перехода таких прав требований по иным основаниям, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к новому участнику долевого строительства с момента государственной регистрации соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований Участника долевого строительства по договору участия в долевом строительстве, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по такому  договору переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному прежним участником долевого строительства.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.2. Договор действует до полного и надлежащего исполнения Сторонами всех обязательств по настоящему Договору.
9.3. Все дополнения и приложения к настоящему Договору действительны, в случае их составления в форме электронного документа, подписанного электронной подписью с обеих Сторон.
9.4. Во всем, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством РФ. 
9.5. Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, решаются Сторонами путем переговоров либо в судебном порядке. Срок для ответа на письменные претензии Дольщика устанавливается не позднее 30 (тридцати) дней с даты поступления Застройщику указанной претензии. Досудебный порядок урегулирования споров не является обязательным. Вне зависимости от направления Дольщиком претензии Застройщику Дольщик вправе обратиться в суд за защитой нарушенных прав в соответствии с действующим законодательством. 
9.6. В случае если Стороны не известили друг друга об изменении своих реквизитов (наименований, фамилии, имени, отчества, паспортных данных, адресов, по которым им можно осуществлять отправку корреспонденции и уведомлений, предусмотренных настоящим Договором, банковских реквизитов), то уведомление, отправленное по адресу, указанному в настоящем Договоре, считается отправленным надлежащим образом, а действия Сторон по исполнению Договора считаются совершенными надлежащим образом. С момента поступления информационных сообщений и/или уведомлений на указанный Дольщиком адрес электронной почты, либо мобильный телефон, Дольщик считается извещенным надлежащим образом.
Если иное не предусмотрено настоящим Договором: любое заявление, уведомление, извещение, требование или иное юридически значимое сообщение, с которыми настоящий Договор связывает гражданско-правовые последствия для Сторон, должно быть оформлено в письменном виде, составлено на русском языке и направлено заказным почтовым отправлением с уведомлением о вручении, либо вручено под расписку, либо направлено телеграммой по адресам, указанным в Договоре. В случае, если указанные документы были возвращены почтовым отделением в связи с отсутствием получателя по адресу, либо по причине истечения срока хранения, либо по причине неявки получателя в почтовое отделение, либо по причине выбытия адресата, либо по причине отказа получателя от получения корреспонденции, любое заявление, уведомление, извещение, требование или иное юридически значимое сообщение считается доставленным в день возврата почтовым отделением соответствующего письма отправителю. Заявления, уведомления, извещения, требования или иные юридически значимые сообщения, оформленные и направленные письменно, могут дублироваться sms-сообщениями/электронными сообщениями на номер мобильного телефона/адрес электронной почты, указанные в настоящем Договоре, или по иному номеру мобильного телефона/адресу электронной почты, о которых Сторона уведомила письменно.
Порядок и способы направления уведомлений Дольщику после устранения несоответствий (недостатков) передаваемой квартиры определяется условиями п.3.5 Договора. В случае направления уведомлений об устранении недостатков несколькими способами, датой доставки уведомления считается наиболее ранняя по времени наступления дата его доставки Дольщику.
9.7. Дольщик дает свое согласие на объединение, перераспределение, раздел и выдел из земельного участка, на котором ведётся строительство Объекта, других (другого) земельных участков под строящийся Объект и иные объекты недвижимости (жилые дома, автостоянки), под объекты инженерной, социальной и транспортной инфраструктуры, строящиеся на земельном участке и не относящиеся к общему имуществу Объекта, и/или в целях ввода Объекта в эксплуатацию (отдельных этапов и очередей строительства), и на последующую государственную регистрацию права аренды/собственности Застройщика на образуемые (измененные) земельные участки, а также на установление сервитута и иных ограничений использования земельного участка, на котором ведётся строительство Объекта, и образуемых (изменённых) земельных участков.
Дольщик дает свое согласие на передачу сетей инженерного обеспечения и иных объектов внешней инженерной инфраструктуры, находящихся за границей балансовой и эксплуатационной ответственности управляющей организации и собственников помещений жилого дома и не относящихся к общему имуществу собственников помещений жилого дома, для обеспечения их надлежащей эксплуатации в собственность специализированных сетевых организаций, а также на прохождение транзитных сетей через помещения Объекта, а также на оформление земельно-правовых отношений в отношении указанных сетей, в том числе, но не ограничиваясь, на установление охранной зоны, сервитута, права прохода и (или) проезда, аренды части земельного участка или предоставление права пользования. Тепловые пункты и сети инженерного обеспечения, предназначенные для обслуживания Объекта и не подлежащие передаче на баланс третьим лицам, расположенные на земельном участке, на котором ведется строительство Объекта, являются общим имуществом собственников помещений в Объекте.
9.8. Дольщик подтверждает, что ему была предоставлена возможность ознакомиться с проектной документацией до подписания Договора, каких-либо претензий к проектной документации он не имеет.
9.9. Дольщик дает свое согласие на получение услуги «СМС информирование», представляющей собой направление ему сообщений, в том числе СМС-сообщений, уведомлений, предусмотренных п.3.2, п.3.5 настоящего Договора, на указанные в разделе 9 настоящего Договора телефонные номера, адрес электронной почты.
9.10. В соответствии с требованиями действующего законодательства РФ, в том числе Федерального закона от 27.07.2006г. №152-ФЗ «О персональных данных», Федерального закона от 07.07.2003г. №126-ФЗ «О связи», Участник долевого строительства путем заключения настоящего договора предоставляет Застройщику согласие на обработку персональных данных, указанных в договоре и представленных им документах, с использованием или без использования средств автоматизации в целях заключения и исполнения договора, а именно: фамилия, имя, отчество, дата и место рождения, СНИЛС, место жительства, семейное положение, контактный телефон для осуществления sms рассылки, e-mail рассылки, звонков и других способов информирования Участника с целью реализации настоящего договора, адрес электронной почты, документ, удостоверяющий личность и любая иная информация, относящаяся к личности Участника долевого строительства, доступная либо известная в любой конкретный момент времени Застройщику, предусмотренная 152-ФЗ от 27.07.2006г. «О персональных данных», а равно как при привлечении третьих лиц к оказанию услуг в указанных целях, передаче Застройщику принадлежащих ему функций и полномочий иному лицу, Застройщик вправе в необходимом объеме раскрывать для совершения вышеуказанных действий информацию о Участнике долевого строительства:
- для передачи персональных данных в УЦ для создания квалифицированного сертификата, выпуска электронной подписи и выполнения УЦ иного функционала, предусмотренного законодательством об электронной подписи;
- в Росреестр для осуществления государственной регистрации прав и (или) ограничений прав на недвижимое имущество;
- управляющим компаниям для заключения договоров с субъектом персональных данных;
- в банки для осуществления расчетов по настоящему Договору;
Настоящее согласие предоставляется на осуществление следующих действий в отношении персональных данных: сбор, накопление, хранение, использование, передача, уничтожение, обработка.
Настоящее согласие дается на срок действия настоящего договора и в течение 5 (Пяти) лет с даты прекращения договора.





9.11. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.
9.12. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один экземпляр – Участнику долевого строительства, один экземпляр – Застройщику. Экземпляр – подлинник настоящего договора переводится в форму электронного образа и хранится в орган, определенном Федеральным законом от 13.07.2015г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».

10.  АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

Застройщик: Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Строительное управление № 1», ИНН 2204032090, КПП 041101001, ОГРН 1072204017434, Свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия 22 № 002392143, дата государственной регистрации 31.05.2007 г., наименование регистрирующего органа: Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы № 1 по Алтайскому краю; юридический адрес: 649000, Республика Алтай, г. Горно-Алтайск,  ул. Проточная, дом 10/1, корпус 3, помещение 11,
Адрес электронной почты предоставления документов для Банка: su1biysk@yandex.ru 

	Участник: Гражданка РФ _________________________________, 00.00.2000 года рождения, пол - жен., место рождения: ______, паспорт -------- выдан -----------. ------------------------------, код подразделения --------------, СНИЛС ----------------, проживающая по адресу: ___________________________________,
         Абонентский номер 79016548195 и адрес электронной почты liz10n@mail.ru для передачи кассового чека (бланка строгой отчетности) в электронной форме.






Приложение № 1
к Договору № 786450-НСАР10/ЭР
От «20» марта 2025г.

Описание местоположения квартиры в Объекте:
	[image: ]


План квартиры, содержащийся в Приложении № 1 к Договору обуславливает расположение квартиры относительно других объектов на этаже и относительно жилого дома. Расположение оконных и дверных проемов, вентиляционных каналов и шахт, инженерного и иного оборудования в квартире, а также направление открывания дверей указаны ориентировочно, фактическое их местоположение и размеры могут быть уточнены Застройщиком в результате проведения строительных работ в соответствии с проектной документацией. Размещение сантехнического оборудования и других приборов (при наличии их на плане) является справочным, фактическое их расположение определяется исполнительной документацией.
Указанные характеристики квартиры являются проектными. Окончательные характеристики квартиры определяются по результатам технической инвентаризации.



Приложение № 2
к Договору № _______
От «__» _______ 2025 г.


Основные характеристики дома (1 подъезд) :
[bookmark: _GoBack]Вид:     многоквартирный жилой дом 
Назначение: Жилое 
Этажность: 13
Количество этажей: 14  
Общая площадь*: 7428,11 м. кв. 
 Материал наружных стен: с монолитным железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.)  
Остекление балконов и лоджий (при наличии балконов/лоджий): По проекту
 Материалы поэтажных перекрытий: Монолитные железобетонные
 Класс энергоэффективности**: С
 Класс сейсмостойкости:      7 баллов. 
 *Указанные характеристики Объекта являются проектными. Окончательные характеристики Объекта определяются по результатам технической инвентаризации.
 ** Указанная характеристика Объекта является проектной. Фактический класс энергетической эффективности многоквартирного дома определяется после завершения его строительства по результатам проведенных замеров фактических значений теплотехнических показателей, и отражается в энергетическом паспорте здания.
 
Характеристика передаваемой квартиры
Проект предусматривает передачу квартиры, указанной в п. 1.2. договора №_____, Дольщику в следующем техническом состоянии:

   Выполнены инженерные коммуникации:
А)  Электроснабжение – электропроводка по проекту, с установленным квартирным электрощитом без разводки по квартире.
Б)  Водоснабжение – система стояковая; холодное и горячее водоснабжение с разводкой по санузлам и ванным комнатам. Установлены счетчики ХВС и ГВС. 
В)  Отопление – система коллекторная; разводка в конструкции пола с установкой радиаторов отопления.
Г)  Канализация – система внутренней канализации принята из труб пластмассовых
канализационных. Поквартирная разводка не выполняется.
Д)  Сети связи – предусмотрена возможность подключения проводной телефонной связи, проводного телевизионного вещания, сети интернет с точкой подключения в этажном щите. Проектом предусмотрено устройство домофонной связи с заведением кабеля в квартиру, без подключения к трубке.
Е)  Вентиляция – предусмотрена приточно-вытяжная вентиляция, приток воздуха – через клапаны инфильтрации воздуха, удаление – через сборные вентблоки.
 

Использование сходных материалов не является недостатком, приводящим к ухудшению качества квартиры, либо иным недостатком, делающим квартиру непригодной для использования, и не является нарушением условий Договора.
Качество передаваемой квартиры должно соответствовать обязательным строительным нормам и правилам, утвержденным уполномоченными государственными органами, а также Требованиям к качеству возводимых объектов недвижимости и порядку их приемки, утвержденным Застройщиком (далее – Требования к качеству).
Участник подтверждает, что ознакомлен с Требованиями к качеству (документ также размещен на сайте застройщика su1biysk.ru и в единой информационной системе жилищного строительства  www.наш.дом.рф. Стороны согласовали применение Требований к качеству, в том числе при приемке объекта долевого строительства Участником.




Приложение № 3
к Договору № _______
                                                                                                                               От «__» _______ 2025 г
ГРАФИК ОПЛАТЫ 

	№ платежа
	Дата платежа
	Плановый взнос 
(в рублях РФ)

	
1
	
	

	
2
	
	

	
3
	
	



График оплаты может быть пересмотрен только по взаимному согласию сторон.

	


19
			
image1.jpeg
Ed

L8

0

Cexyus 4. Naa4 12 3maxa

413 L5

11 5] %]

wo e m

525

1816 021 18.10
= 5 | ST =

365 7 831 459

i
0 0 0 n B0 5 m N w .
# / .4 (xeMa pacnonoXeKus cekyul
3530
3 o) s e

v L, Q




