ДОГОВОР № _/2019
участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома     

г. Барнаул 

                              

                _____2019 года
Общество с ограниченной ответственностью «Инвестиции в будущее», в лице Директора Абагяна Гамлета Григорьевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Застройщик, с одной стороны, 
и Гражданин(ка) ___, __ года рождения, паспорт __ № __ выдан отделом ___года, код подразделения __, регистрационный учет по адресу: _____, именуемый(ая) в дальнейшем Участник долевого строительства, с другой стороны, (при одновременном упоминании - Стороны), в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:
1. Термины, используемые в договоре.

1.1. Застройщик – юридическое лицо, имеющее на праве аренды земельный участок и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством для строительства (создания) на этом земельном участке многоквартирного дома на основании полученного разрешения на строительство.

1.2. Объект долевого строительства – жилое помещение, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и входящее в состав указанного многоквартирного дома.

1.3. Участник долевого строительства – гражданин, вносящий Застройщику денежные средства для строительства многоквартирного дома, на условиях настоящего Договора.
1.4. Цена договора - размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства Застройщику.
2. Правовые основания заключения договора

2.1.Застройщик осуществляет строительство Объекта недвижимости на основании:

Разрешения на строительство: №22-RU2230200-366-2015 от 08.10.2015 выданного Комитетом по строительству, архитектуре и развитию г. Барнаула;
Положительного заключения негосударственной экспертизы проектной документации, выполненной ООО «Регионэкспертиза» № 4-1-1-0067-15 от 31.07.2015 года; 

Права субаренды на земельный участок с кадастровым номером 22:63:030315:36, расположенный по адресу: Алтайский край, город Барнаул, проезд Северный Власихинский, дом 112; запись регистрации № 22-22/001-22/001/031/2015-4276/2 от 07.09.2015 г.
2.2. Проектная декларация размещена на официальном сайте Застройщика: строимбарнаул.рф. 

3.Предмет договора.
3.1. В соответствии с настоящим Договором Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать)  многоквартирный жилой дом (стр. №17 в квартале 2010) в г. Барнауле, расположенный по адресу: Алтайский край, г. Барнаул, проезд Северный Власихинский, 112, (далее по тексту Дом), и после получения им разрешения на ввод  в эксплуатацию Дома передать в совместную собственность Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства  обязуется уплатить обусловленную цену договора и принять Объект долевого строительства по акту приема-передачи, при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости:

 _(__) – комнатную квартиру № _, общей проектной площадью ___ кв.м. (в т.ч. площадь лоджии с учетом коэффициента 0,3 − 1,1 кв.м) (общей площадью __ кв.м без учета площади лоджии с коэффициентом 0,3), в которую включаются площади всех неотделимых частей: жилой площади __ кв.м, кухни площадью __ кв.м, санузла площадью___ кв.м, передней площадью __ кв.м, балкона площадью __ кв.м, назначение – жилое, этаж __, блок-секция № __. (Приложение 1. План Объекта долевого строительства.). 
  3.2. При заключении настоящего Договора, Стороны принимают во внимание допустимое расхождение в размерах Общей приведенной площади Квартиры по проектной документации, которая взята Сторонами за основу расчетов по настоящему Договору, и фактической Общей приведенной площади Объекта долевого строительства, которая будет установлена по результатам технической инвентаризации Объекта долевого строительства. В связи с чем, Стороны договорились о том, что в случае увеличения или уменьшения Общей приведенной площади Квартиры в размере не более 5 % от указанной площади в настоящем Договоре, претензий друг к другу иметь не будут.
3.3. Основные характеристики многоквартирного дома: 
жилой дом состоит из четырех 10-ти этажных монолитных блок-секций с теплым чердаком и техническим подпольем, каждая блок-секция разработана как самостоятельный законченный объем со всеми видами инженерного оборудования: водопроводом, канализацией, централизованным горячим водоснабжением, отоплением, электроснабжением, слаботочными устройствами и одним лифтом. 
Общая площадь многоквартирного дома - 17106 кв.м, общая площадь квартир - 12060,4 кв.м. 
Материал наружных стен – кирпич силикатный с утеплением наружных стен минераловатными плитами с облицовкой фиброцементными листами по металлическому каркасу навесной вентилируемой фасадной системой, материал перекрытий – монолитный. Класс энергоэффективности «В+(высокий)», класс сейсмостойкости – 6 баллов (средний для грунтовых условий, карта ОСР-97А).
3.4. Техническое состояние Объекта недвижимости на момент сдачи.
Застройщиком выполняются следующие виды работ:

- установка входной металлической двери по проекту;    

- установка оконных и балконных блоков по проекту;

- остекление балконов по проекту;

-монтаж системы электроснабжения с установкой розеток, выключателей, патронов (на кухне, раздельном туалете, около входной двери в квартиру), светильник в ванной (и совмещенном санузле), в ванных комнатах – дополнительно выполнена система уравнивания потенциалов, установка ОПС,

- монтаж системы водоснабжения с проектной разводкой с установкой поквартирных счетчиков горячей и холодной воды, полотенцесушителей;

- монтаж системы канализации с проектной разводкой;

- монтаж системы отопления с установкой отопительных приборов по проекту и приборов учета тепла (датчики),
-монтаж системы вентиляции (с установкой на 10-м этаже электровентиляторов),

- шпаклевка стен и потолков,
-штукатурка стен,

-установка межкомнатных перегородок;

- выравнивающие стяжки полов;


В стоимость строительства не включаются и Застройщиком не выполняются следующие виды работ:

- наклейка обоев;

- укладка плитки в санузлах;

- установка межкомнатных дверей и дверей в санузлах и кладовых;

-установка электроплит, УЗО;

- чистовая покраска потолков и стен.

- установка санфаянса (ванны, мойки, раковин, унитаза и смесителей).

Подписывая данный Договор, Стороны согласовали, что строительство жилого Дома, указанного в п.1.1. настоящего Договора, осуществляется без мусоропровода, согласно проектной документации.
4.Цена договора и порядок оплаты.

4.1. Цена настоящего Договора составляет _____ (_________) рублей 00 коп, исходя из стоимости одного квадратного метра общей проектной площади (с учетом балкона) ___ (________) рублей 00 коп.
4.2. Цена договора определена как сумма денежных средств на возмещение затрат на строительство (создание) объекта долевого строительства и включает расходы Застройщика, связанные с организацией строительства и привлечением средств инвесторов (дольщиков), в т.ч. проценты за пользование привлеченными заемными и кредитными средствами для финансирования затрат на строительство и другие расходы.

4.3. Денежные средства, уплаченные в счет оплаты услуг Застройщика, Застройщик имеет право использовать на содержание службы Застройщика в размере 8 (восемь) процентов, на погашение кредитов и займов, привлекаемых для строительства Дома, процентов по ним и прочее.

4.3.1 Застройщик определяет финансовый результат от строительства Дома в целом на дату, когда одновременно будут выполнены следующие условия:


- подписаны все документы о передаче Участникам долевого строительства и инвесторам объекта долевого строительства;


- завершено расходование средств, полученных от Участников долевого строительства на установленные Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 года и настоящим договором цели.


Прибыль Застройщика, образовавшаяся в результате экономии затрат на строительство, по окончании строительства учитывается как его доход и остается в распоряжении Застройщика.

4.4.В цену Договора не включены расходы, связанные с регистрацией настоящего Договора, дополнительных соглашений к настоящему Договору, услуги по подготовке и передаче на государственную регистрацию документов, необходимых для государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства.

4.5. Участник долевого строительства  обязуется оплатить Застройщику денежные средства в размере _______ (_________) рублей 00 коп. в течении 5 (пяти) дней после государственной регистрации настоящего Договора  за счет собственных средств путем внесения денежных средств на расчетный счет 40702810811010367594 открытый в ФИЛИАЛ "БИЗНЕС" ПАО "СОВКОМБАНК" г. Москва, БИК: 044525058 к/с 30101810045250000058, получатель платежа Общество с ограниченной ответственностью «Инвестиции в будущее» назначение платежа: оплата по Договору № ____/2019 участия  в долевом строительстве многоквартирного дома от _____2019 года.

4.6. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными со дня уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с настоящим Договором.

4.7. В случае нарушения сроков оплаты стоимость одного квадратного метра подлежит пересчету Застройщиком, по цене сложившейся у Застройщика стоимости одного квадратного метра на момент оплаты.
5. Права и обязанности сторон.
5.1. Застройщик обязуется:

5.1.1. Добросовестно выполнить свои обязательства по Договору.

5.1.2. Предоставить в установленном законом порядке документы необходимые для государственной регистрации настоящего Договора.

5.1.3. Окончить строительство Дома в срок до «31» августа 2019 г. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства в 4 квартале 2019 г. При досрочном вводе Дома в эксплуатацию Застройщик имеет право передать Объект долевого строительства, ранее установленного в настоящем пункте срока без заключения с Участником долевого строительства дополнительного соглашения.

5.1.4. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям Договора либо, при отсутствии или неполноте условий такого Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

5.1.5. Получить в установленном порядке разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта долевого строительства.

5.1.6. Передать Участнику долевого строительства документы, необходимые для регистрации права собственности на Объект долевого строительства.

5.1.7. По требованию Участника долевого строительства представить информацию о ходе и состоянии строительства дома, а также информацию о Застройщике в объеме, предусмотренном действующим законодательством.

5.1.8. Удовлетворить в установленном законодательством порядке требования Участника долевого строительства в связи с ненадлежащим качеством переданной ему квартиры, если недостатки качества выявлены в течение гарантийного срока.
5.2. Участник долевого строительства обязуется:

5.2.1. Своевременно внести платежи по настоящему Договору.

5.2.2. Приступить к принятию Объекта долевого строительства по акту приема — передачи в течении десяти дней с момента получения уведомления от Застройщика о готовности Объекта к передаче.

5.2.3. Взять на себя бремя расходов по содержанию объекта долевого строительства с момента подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства.

5.2.4. В случае обнаружения недостатков Объекта долевого строительства или Дома немедленно заявить об этом Застройщику.

5.2.5. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

5.2.6. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором и подписания Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

5.2.7. При изменении реквизитов, указанных в настоящем Договоре, уведомить Застройщика в трехдневный срок с момента произошедших изменений.
5.3. Права Застройщика:

5.3.1.Застройщик вправе внести изменения и дополнения в проект Дома. Настоящим Стороны согласовали возможность незначительного отклонения параметров Дома от проектной документации. При этом Застройщик гарантирует, что характер таких изменений, дополнений и отклонений для Участника долевого строительства не будет являться существенным, и не будет ухудшать потребительских свойств Объекта долевого строительства.

5.3.2. При уклонении участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в предусмотренный п. 5.2.2. настоящего Договора срок, или при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства (за исключением случая, предусмотренного п. 5 ст. 8 Федерального Закона №214-ФЗ) Застройщик по истечении двух месяцев сверх срока, предусмотренного п. 5.2.2. настоящего Договора в уведомлении о необходимости приёмки Объекта долевого строительства, со дня получения соответствующего уведомления Участником долевого строительства, либо со дня проставления оператором почтовой связи на письме с уведомлением отметки об отказе от его получения, либо отметки об отсутствии Участника долевого строительства по указанному им в настоящем Договоре адресу для направления корреспонденции, вправе составить односторонний Акт приемки-передачи Квартиры. 

5.3.3. В случае невыполнения обязательств, предусмотренных п.8.3 Застройщик исполняет обязательство лицу (кредитору), исполнившему обязательство по оплате цены Договора.

При подтверждении перехода права требования к третьему лицу после передачи Квартиры в установленном настоящим Договором порядке, лицо, получившее право требования, несет бремя расходов по содержанию Квартиры с момента подписания Акта лицом, указанным в абзаце первом настоящего пункта или с момента составления Застройщиком одностороннего Акта о принятии Квартиры первоначальным кредитором или Акта об отказе первоначального кредитора от принятия Квартиры.

5.4. Права Участника долевого строительства:

5.4.1.Участник долевого строительства имеет право требовать информацию у Застройщика о ходе и состоянии строительства Дома;

5.4.2.Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Квартиры, при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока;
5.4.3.В одностороннем порядке отказаться от исполнения заключенного Договора по основаниям, предусмотренным ст. 9 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 г.;

5.4.4.Участник долевого строительства вправе по своей инициативе обратиться к Застройщику с предложением о расторжении Договора по причинам, не связанным с нарушением Застройщиком своих обязательств по настоящему Договору. Расторжение Договора в данном случае оформляется соглашением Сторон в письменной форме, подлежащей государственной регистрации, при этом возврат уплаченных Участником долевого строительства денежных средств осуществляется Застройщиком без индексации в порядке и сроки, определяемые Сторонами в соглашении о расторжении Договора участия в долевом строительстве.

5.4.5.Участник долевого строительства или его наследники вправе обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства после подписания Застройщиком и им самим передаточного акта либо иного документа о передаче Объекта долевого строительства.
6. Ответственность сторон.
6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору Сторона, не исполнившая своих обязательств или не надлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой Стороне предусмотренные настоящим Договором неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.

6.2. Систематическое нарушение Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа Застройщиком от исполнения настоящего Договора.

6.3. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. 

6.4. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены Договора за каждый день просрочки. Если Участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящим пунктом неустойка уплачивается Застройщиком в двойном размере.

6.5. В случае существенных, прямо оговоренных в законодательстве, нарушений Застройщиком обязательств по договору Участник долевого строительства вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора.

6.6. В случае расторжения договора по инициативе Застройщика по п. 6.2. Договора, уплаченные Участником долевого строительства денежные средства, возвращаются Участнику долевого строительства в течение десяти рабочих дней со дня расторжения договора.

       6.7. В случае одностороннего отказа Участником долевого строительства от исполнения Договора, в соответствии с п. 6.5. Договора Застройщик в течение двадцати рабочих дней возвращает Участнику долевого строительства денежные средства, уплаченные в счет цены Договора, а также уплачивает проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на день исполнения обязательств по возврату денежных средств. Указанные проценты начисляются со дня внесения Участником долевого строительства денежных средств по Договору до дня их возврата. Если Участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящим пунктом неустойка уплачивается Застройщиком в двойном размере.
7. Гарантии качества
7.1.Объект долевого строительства должен соответствовать требованиям технических и градостроительных регламентов, проектной документации, а также иным обязательным требованиям, установленным действующим законодательством.

7.2. При передаче объекта долевого строительства Застройщик передает Участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы Объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.

7.3.Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.

7.4.Гарантийный срок для объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в его состав, составляет пять лет с момента передачи квартиры Участнику долевого строительства. 

     Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав переданного объекта долевого строительства, составляет три года со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства. 

  7.5. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Квартиры, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа Квартиры или их частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу её эксплуатации либо вследствие ненадлежащего её ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченным им третьими лицами.

7.6.Переустройство и перепланировка жилого помещения и мест общего пользования может осуществляться Участником долевого строительства после оформления права собственности, с соблюдением требований законодательства по согласованию с органом местного самоуправления, а в случаях, установленных законом с согласия всех собственников помещений в доме.
8. Уступка права требования по договору.
8.1. Участник долевого строительства вправе уступить свое право требования по настоящему Договору третьим лицам после полной оплаты по Договору (включая неустойку) или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства.

8.2. Уступка Участником долевого строительства права требования по Договору допускается с момента государственной регистрации Договора до момента подписания сторонами акта приема - передачи Квартиры или иного документа о передаче. 

8.3. Участник долевого строительства, уступивший свое право требования по Договору, обязан уведомить Застройщика о состоявшейся уступке не позднее 14 календарных дней с момента перехода указанного права и представить Застройщику подлинный экземпляр договора уступки права требования с отметкой о регистрации. В случае невыполнения обязанности, предусмотренной настоящим пунктом, лицо, получившее право требования, несет риск исполнения обязательств Застройщика первоначальному Участнику долевого строительства.

8.3.1.Застройщик не исполняет обязательство лицу, получившему право требования по настоящему Договору до представления ему документальных доказательств перехода требования к этому лицу.

8.3 Расходы по регистрации договора уступки права требования несет Участник долевого строительства и (или) новый участник долевого строительства.
9. Освобождение от ответственности.
9.1 Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по договору, если наступили обстоятельства непреодолимой силы (пожар, наводнение, землетрясение, террористический акт, изменения законодательства другие, не зависящие от Застройщика и Участника долевого строительства обстоятельства) и, если эти обстоятельства непосредственно влияли на выполнение Договора. При этом срок выполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени действия обстоятельств.
9.2. Наличие указанных обстоятельств должно подтвердиться документами, выданными соответствующими уполномоченными органами.

9.3.  Сторона, на территории которой случились обстоятельства непреодолимой силы, обязана в течение десяти дней со дня прекращения обстоятельств известить в письменной форме другую сторону о характере влияния этих обстоятельств на выполнение Договора.

10. Прочие условия.

10.1. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. Расходы по государственной регистрации настоящего Договора и всех соглашений к нему относятся за счет сторон.
10.2.  Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует до момента подписания Сторонами Акта приема – передачи квартиры или расторжения Договора.
10.3. Прекращение действия настоящего Договора влечет за собой прекращение обязательств сторон по нему, но не освобождает стороны Договора от ответственности за его нарушения, если таковое имело место.

10.4. Подписывая данный Договор, Участник долевого строительства подтверждает, что термины, указанные в Договоре, ему понятны и должным образом разъяснены настоящим Договором, с п. 3.4 Договора согласен, претензий не имеет.

10.5. Любая информация о финансовом положении сторон и условиях Договора с третьими лицами, участвующими в строительстве дома, считается конфиденциальной и не подлежит разглашению.

10.6. Споры и разногласия, связанные с исполнением настоящего Договора, не урегулированные сторонами путем переговоров, подлежат рассмотрению в суде согласно действующему законодательству.
10.7. Настоящим Участник долевого строительства дает свое согласие Застройщику на автоматизированную, а также без использования средств автоматизации, обработку собственных персональных данных содержащихся в настоящем договоре, а именно совершение действий, предусмотренных п. 3 ст. 3 Федерального закона от 27.07.2006 N 152-ФЗ "О персональных данных".
10.8. Настоящий Договор составлен в трех подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон, а также для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Алтайскому краю.
11. Реквизиты и подписи сторон.
	      Застройщик:

ООО «Инвестиции в будущее»
656049, Алтайский край, Барнаул г, 

ул. Малахова, дом № 120А, офис 4 
ОГРН 1142223014944 

ИНН 2222830542, КПП 222201001


р/с 40702810811010367594 

ФИЛИАЛ "БИЗНЕС" 

ПАО "СОВКОМБАНК" г. Москва 

БИК: 044525058 

к/с 30101810045250000058
Директор  

____________ Г.Г.Абагян
     
	Участник долевого строительства:

Фамилия Имя Отчество
___________
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